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永威置业石家庄公司营销总监永威置业石家庄公司营销总监

李波李波

建筑大师贝聿铭先生曾说：最

美的建筑，应该是建筑在时间之上

的，时间会给出一切答案。精工永

威，筑梦中国。十数载精工历练，

以深入骨髓的“精细化之道”匠心

筑居，执着于每道工序毫厘的精

准，用建筑读懂人居，用作品致敬

城市。

2020年石家庄楼市关键词，永

威置业石家庄公司营销总监李波

认为，应该是“产品力时代”。受疫

情影响，人们与家有了更深层次的

体验与交流，对目前的居住环境、

物业服务等方面都有了更深层次

的审视。更高的品质成为大众所

需，大多数房企从提升产品力和服

务力两个维度出发，产品力将成为

未来房地产的第一生产力。

“作为外来房企，其实我们对

石家庄的发展前景非常看好。”李

波讲道，石家庄自建市尚不足百年

时间，属于很年轻的省会城市，但

作为省会，年轻的石家庄在短暂的

发展历程中取得了很辉煌的成绩，

在政治、经济等方面迅速发展，

2014年撤县并区以后，石家庄迈入

特大城市行列，1100余万的常住人

口规模为石家庄的发展潜力打下

良好基础。

在市场方面，市场分化已成必

然，个人认为存在于两个方面，一

方面是产品品质的分化，由于开发

水平和开发理念的差异，市场上在

售的产品质量参差不齐；另一方面

是销售业绩的分化。

如今头部房企的成交规模和

市场占有率越来越集中，一方面得

益于品牌力的加持，另一方面得益

于产品品质的加持，这也给整个行

业提供了发展方向，那就是在产品

和服务上下功夫，把产品做好、把

服务做好。从这个层面来看，市场

分化其实是一件好事，一方面倒逼

开发企业来提升开发水平，另一方

面也给购房者带来了更多选择。

对于2021年，永威集团目前的

战略方针就是：深耕中原，布局重

点城市群。2019 年我们进入石家

庄，2020 年，永威枫林上院项目取

得了相当不错的业绩。基于 2020

年的成果，集团给石家庄公司定下

的战略目标就是：深耕。未来永威

将更加坚定地深耕石家庄，寻求更

好的土地资源，更专注于产品设计

和服务，根据市场需求，打造更适

合石家庄人民居住品质的好产品。

李 波：潜心匠造 把产品和服务做到极致就是最好的营销

高远森林城营销负责人高远森林城营销负责人

何超何超

作为本土实力房企的代表，高

远 集 团 秉 承“ 志 存 高 远 构 筑 幸

福基业”的核心理念，三十年深耕

城市，敬献10余座品质项目，以品

质筑建美好人居。作为河北本土

知名房企一线人员，高远森林城营

销负责人何超深有感触，他认为，

2020年石家庄楼市的关键词是“机

遇”。

过去的一年，石家庄楼市确实

迎来了一次动荡，突如其来的疫

情，让楼市遇到了前所未有的挑

战，优胜劣汰在市场竞争中逐渐加

剧，这既是挑战，更是机遇。一方

面，疫情期间，居家生活的状态让

部分客群的人居需求发生了转变，

这就需要开发商必须打造更好的

产品去满足客户需求；另一方面，

对置业者来讲，也是机遇，置业可

选择的空间会更大一些。

对于石家庄的发展前景，个人

十分看好。作为省会级城市，京津

冀一体化的受益者，人口红利、政

策导向，城市外扩，产业进驻，大品

牌房企涌入，全维度带动了城市发

展全新量级，无论是城市面貌还是

发展前景不容小觑。在住房购买

力方面，何超认为石家庄的住房购

买力较强，潜力大，客群既有刚需

客户、改善客户也有高端客户，具

备支撑石家庄房地产市场长期平

稳发展的动力。

未来石家庄市场分化将进一

步加剧，而这种市场分化将会导致

两方面影响：一方面导致品牌房企

市场占有率继续加大，后疫情时代

带来的人居需求的改变，也正在

向改善舒居转变，改善需求也将

不断释放；另一方面也会倒逼石

家庄中小房企更加关注楼盘质

量，对产品品质、产品结构、物业

服务会提出更高的要求，同时各

中小房企将纷纷通过加强内功修

炼，聚焦产品升级。

2021年，高远集团将立足石家

庄，不断适应市场变化，更加专注

于产品，了解客户需求，为石家庄

人民奉献更多优秀的房地产项

目。今年高远集团主推的项目仍

然是高远森林城，作为北二环千亩

生态大盘，这个项目最大的优势就

是配套丰富，教育、公园、商业、医

疗、文化、养老一应俱全。最后，希

望2021年有购房计划的家庭，都能

买到适合自己的房子。

何 超：高远森林城打造省会教育封面 树立城北学府中心

朗诗绿色地产华北区域公司总经理朗诗绿色地产华北区域公司总经理

牛延青牛延青

朗诗集团创立于2001年，位列

中国地产百强企业，是中国领先的

绿色科技地产开发和运营企业，朗

诗自2004年开始实施聚焦绿色产

品差异化的发展战略，以绿色思

维，践行“人本、阳光、绿色”的价值

观，引领绿色生活。2019年，朗诗

正式进驻石家庄，落子鹿泉。

谈起2020年石家庄楼市，朗诗

绿色地产华北区域公司总经理牛

延青认为，2020年注定是不平凡的

一年，房地产行业亦是如此。疫情

对经济和市场环境带来了很大的

影响，客户购房理念在改变，经过

这一轮考验，对开发商开发产品提

出了更高的要求，包括资金能力，

产品研发能力和可持续发展能力

等。

在他看来，石家庄是被低估的

城市。近几年，石家庄城市面貌不

断更新，土地公开透明度日趋完

善，全国性房企会有更多的机会。

大家希望进入充分竞争的市场，靠

资金、产品能力以及对客户的研究

服务来竞争。未来将会有更多全

国 TOP 级房企进驻，带来更多百

花齐放的产品，石家庄的改善型需

求刚起步，我对未来充满信心。

2018年开始，一线房企陆续进

驻石家庄，当时很多城市已经都是

一线房企的天下了。本地房企的

优势在于对本地资源的把握和本

地客户的理解，规模房企站在需求

的前端，开发的规范性和抗风险的

能力更高，石家庄的房地产市场会

越来越规范化，会有越来越多的房

企进入。作为省会城市，石家庄的

房价还是偏低的，从经济总量和人

口来说，在市场逐步规范透明后，

房价会稳步提升。对于客户来说，

会有更多的好产品可以选择。

朗诗未来街区，作为朗诗进入

石家庄的第一个项目，是贡献给年

轻人的产品。其实朗诗最大的特

色是打造改善型的绿色建筑，未来

我们将在更核心的或有大量改善

人群需求的片区，按照最高绿建标

准打造具有朗诗特色的产品。

对于2021年的石家庄楼市，我

认为表现会比2020年更好。国家

楼市调控趋紧，会对房企提出更高

的要求，中小企业和某些负债率高

的大房企，可能会出问题。购房者

一定要擦亮眼睛，首先要选择可靠

的更有实力的品牌房企；第二不要

贪图便宜，要选择手续齐全的楼

盘；第三要选信誉度比较高的楼

盘，用挑剔的眼光，选值得信赖的

产品。

牛延青：以匠心筑优居 朗诗未来街区打造全龄段绿色建筑

金地集团石家庄公司总经理金地集团石家庄公司总经理

刘轶刘轶

2018年年底，金地正式进入石

家庄。相比其他品牌开发商，金地

算是相对较晚的，主要原因在于相

对其他房企，金地在投资和经营方

面都更加慎重。我们需要看清一

座城市，看明白，再配合金地集团

整体的经营导向，决定进不进、什

么时候进。

作为金地石家庄掌舵人，金地

集团石家庄公司总经理刘轶认为，

2020 年石家庄房地产市场已经回

归正常状态。透过数据看市场，

2020 年石家庄成交量其实是创了

近四年的新高，2020年成交总面积

已经达到490多万平方米，成交金

额超过730亿元。从价格和成交量

来看，石家庄市场已经逐步回归正

常状态。目前市场相对来说中性

偏弱势，相对平稳，很大程度上消

化了2016至2017这两年房价的巨

大涨幅。

近几年，石家庄横向对比全国

同量级的城市，发展速度是有些慢

的。这里面有很多深层次的原因，

比如石家庄产业升级、整个城市发

展的规划框架调整的状态等。但

是，从房地产行业来看，近年来石

家庄人口增量仍然保持在7万左右

的水平，石家庄的三产占比和人均

收入，实际上也在逐年改善。

对于石家庄房地产市场，刘轶

认为改善型需求的释放和供应端

的关系比较大。从2017年到2020

年，石家庄房地产市场有一个非常

明显的特点：成交和供应有着紧密

的关联性。2018 年石家庄整体成

交量为什么不到300万平方米，就

因为供应非常少。近两年的市场

也有这样的特点。随着全国性房

企进入市场，市场上项目品质的提

高，客户对自身需求的认知也在不

断提升，改善性需求迎来爆发也就

理所当然了。

结合疫情，2021年金地要认真

做两件事情：第一，金地健康家。

整合区域资源，将金地现有体系中

和宜居的生活方式相关的产品，进

行系统性的梳理。从归家动线、到

室内空间的划分，到社区配套的组

织和安排，最终形成金地健康生活

家的健康系统。第二，金地集团对

因为疫情带来的客户需求的变化

进行了深入调研。希望把这个阶

段人们因生活方式的改变而产生

的对社区和产品的需求，把握的更

加准确。

刘 轶：用最“认真”的态度 为石家庄带来最健康的生活家

《读城》系列高端访谈：地产人眼中的石家庄

2020年房地产市场回顾与2021年展望
时光如梭，2020年已成过去，2021年楼市风云再起。2021年石家庄楼市及房价成为人们最为关心的话题。尤其是在两会“房住不炒”主基调不

变，未来楼市的走向尤其受到买家关心。最近，本报整理了四位地产人针对石家庄楼市的解读，以飨读者。

燕都融媒体 小磊

楼市观察家


