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后疫情时代 石家庄楼市的变局

燕都融媒体 小磊

2020年的疫情，石家庄楼市受

到了极大的冲击，在此背景下，市

场的变化越来越明显，其中主要表

现在两个方面：第一，市场分化，二

手房降价，新房涨价，更多购房者

倾向于新房；第二，疫情后，开发商

更注重产品升级，在竞争加剧的市

场下做好产品是关键。

在后疫情时代，一直探索品质

进阶的开发商们，也进一步加速推

进产品升级。不少品牌房企加码

智慧科技，智慧社区、健康社区已

成为当下热点，“家居智能化”“新

风系统”“无接触归家”等产品基本

上已经成为标配。一些房企甚至

迭代产品系，打造更优居住体验

……一场后疫情时代的住宅产品

变革正在兴起。

产品升级：楼盘产品“不断升级”

在后疫情时代，好产品已经成为更多购房者的选择，而好房子离不开好物业，智能、健康是大方向。好的产品和优质服务对房子保值增值能

够起到决定性作用。在产品方面，石家庄品牌房企都做了哪些升级？

近日，去南二环看房的刘

先生，发现了颇有意思的现象：

该项目 135 平方米户型样板间

中，设计了一个近 7 米的大宽

厅。销售顾问告诉他，这是一

个多功能空间，这里有客厅、餐

厅、娱乐厅，7 米大阳台可以放

置一些健身、娱乐设施。此外，

产品还配备了新风系统、智能

控制系统等等。

刘先生的发现，其实是现

在市面上住宅产品户型升级的

一个缩影。刘先生手上是有房

子的，而且还不止一套，但基本

上都是二手房，多为老旧小区，

物业、设计、设施设备来讲，不

具备优势。疫情后，刘先生换

房需求更为强烈。尽管新房价

格居高不下，但是迫于刚性需

求，刘先生还是打算看一套新

房。

看了很多新房后，对他触

动很大：户型设计推陈出新，南

北通透，全明户型；产品上二分

离卫生间、“自由+”巨厅、X 空

间等人性化空间设计；园区的

全龄互动，既有充满童趣的儿

童乐园，也有适合年轻人的慢

跑道，而且还有适合老人的花

园健身区。甚至一些小区还配

备了阳光食堂、户外咖啡吧等

功能配套。

11 月 16 日，国家统计局公

布了10月份70个大中城市商品

住宅销售价格变动情况，从4月

份，石家庄新建商品住宅销售

价格已经连续6个月环比上涨。

相比于新房房价上涨，二

手房则呈现下降态势。从 4 月

开始，石家庄二手房房价已经

持续5个月下降，5-8月份石家

庄二手住宅销售价格指数降幅

为 ：- 03% 、- 0.2% 、- 0.1% ，-

0.3%，-0.4%，9 月份环比上涨

0.1%，而10月份再次下跌，环比

降幅为0.4%。

对于新房价格环比上涨，

有 知 情 人 士 透 露 ：“ 疫 情 之

后，77%受访者比较倾向买新

房，大多数购房者更重视住宅

品质、住宅质量、户型设计等

因素，这些人群更注重居住舒

适度，市场需求导致新房房价

节节攀升。”

后疫情时代，从开发商、

从政策方面、从购房者方面都

会更加偏向于新房的销售和

购买。由此带来的二手房市

场成交下滑的可能还是十分

大的。对于石家庄市场，有业

内人士表示：“2020 年石家庄

二环周边新房供应量剧增，充

盈的新房房源持续地冲击着

二手房市场，导致二手房不断

下调价格。”

市场分化：新房上涨 二手房下跌

“未来汇·大学生创新创业实践基地”揭牌仪式圆满举行
本报讯（燕都融媒体 张玉）

2020 年 11 月 26 日，“新经济·新

生态·新未来”首届河北省大学

生“创视之星”短视频创新创业

大赛表彰大会暨“未来汇·大学

生创新创业实践基地”揭牌仪式

在河北省石家庄市河北宾馆隆

重举行。

河北省教育厅、裕华区政府

相关领导，清华大学、河北地质大

学、河北省商业经济学会等学术

机构专家学者出席，石家庄市各

电商直播、MCN、国内知名品牌、

河北省重点企业等单位负责同

志，受表彰师生代表等150余人参

与活动。

未 来 蓝 致·未 来 汇 短 视 频

直 播 产 业 基 地 ，将 以 数 字 技 术

应用、人力资源、数字内容为核

心产业，通过直播、电商服务、

供 应 链 平 台 、智 能 云 仓 等 一 站

式 服 务 ，打 造 突 破 想 象 的 短 视

频直播产业基地，实现客户、用

户 及 产 业 链 平 台 的 共 赢 发 展 ，

形成“新技术、新经济、新空间、

新 生 态 ”为 一 体 的 立 体 产 业 园

区，形成产业人才聚集、政策聚

集、服务聚集、资本聚集的良好

产 业 环 境 ，引 领 石 家 庄 数 字 经

济产业发展。

后疫情时代，房地产作为

一种有效的抗通胀资产，将会

吸引更多的投资者进行配置和

增持。建议更多购房者重新考

量自己真正的居住需求，对“好

房子”有了更多的理解和期待：

空间布局合理，社区智能安全，

健康的生活环境以及贴心周到

的物业服务。

经历了2020年疫情，人们

对“理想中的房子”似乎有了新

的标准，二手房通常因为老旧

和配套问题，不足之处更明显，

因此价格会有所下行。在当

下，购房者对房子都会有更高

的要求，直接导致新房市场平

稳上涨，其舒适的空间与合理

的设计，更能匹配理想生活，当

然科技智慧的引入，也更能够

符合疫情后的人居需求。

2020 年东胜集团斥巨资

打造科技社区，科技改变生

活。未来，在东胜时间山社区

里，每一个细节都彰显出未来

科技感，未来在咱们小区里除

智能安防以外，还有非常多的

智能产品，第一大智能包含智

能灯光、窗帘、空调、室内电

视。第二大智能是梯控系统，

可实现人脸识别无卡乘梯方

式；第三大智能可视对讲系统；

第四大智能是车牌识别，车辆

快速进出，无需等待。

在产品方面，东胜时间山

做了很大突破。过去可能基本

上都是以南向两个面宽为主，

但现在，项目实现了南向三面

宽甚至是四面宽。园林景观方

面，项目以社区景观的升级迭

代作为内核，打造了老幼活动、

星际漫步、绿地净化等四大星

球景观，此外，项目还打造了城

市会客、邻里互动、老人活动空

间等景观功能区间。

物业方面，东胜物业公司

是一家按照ISO9001质量管理

体系标准、ISO14001环境管理

体系标准、OHSAS18001 职业

健康安全管理体系标准的“三

标一体化”实施物业服务的专

业化公司，为业主量身定制了

超五星“帝王级”标准服务。

东胜时间山项目简介：项目

位于石家庄市长安区建设大街

与和平路交口西北角，城市中央

一环核心的绝佳地段，项目整体

建筑规划设计采用后现代风格，

占地约157亩，总建筑面积约8.9

万平方米，共规划25栋12-25层

住宅楼，绿化率35%，综合容积

率2.9，交通便利，配套成熟，首

期规划建面约55-142平方米舒

居，全新塑造石家庄比肩国际标

准的城市新名片。

观察家：东胜时间山项目营销副总李红艳

观察家：旭辉公元营销负责人何欣
从“有房子”到有“好房子”。楼下的

低密园林，贴心到位的物业服务，社区周

边的完善配套，户型功能的合理布局，这

些都成了后疫情时代好房子的基本标

准。如今只有注重整体品质的社区，才能

满足人们居住的需求，老旧小区已经渐行

渐远。这就导致了二手房市场价格下降，

位置好、品质佳的新房上涨的市场分化。

如今石家庄楼市，建议购房者购买品

牌开发商，配套齐全的楼盘。首先品牌开

发商是安心的实力后盾，品牌开发商拥有

更雄厚的资金实力、抗风险能力及丰富的

产业链条。

旭辉集团是一家以地产开发为主营业

务的企业。2019年跻身中国房TOP14，入

列2000亿阵营。20年布局全国80余个城

市，这样的企业有更雄厚的实力，更丰富的

经验服务业主。

后 疫 情 时 代 的 楼 市 ，旭 辉 集 团 每

年投入近千万资金用于产品研发，保

障独有的 CIFI 全龄人居体系始终领先

市场。作为旭辉 CIFI-6 体系落位石家

庄的首个作品，旭辉公元项目独创的 9

大分龄景观体系，细分年龄层次，打造

人性化、情景化的户外空间；拥有餐、

客、阳台一体，5 大收纳体系的全能户

型，关怀家人全生命周期。

旭辉公元项目简介：整个项目建

面约 60 万平方米大城规模。配有建面

约 1.3 万平方米全配套主题商街、建面

约 2000 平方米商超、建面约 1000 平方

米社区卫生服务中心、2 所幼儿园、1

所小学，商业、超市、学校、医疗、办公

等全优配套自成一体，足不出户就能

解决吃喝玩乐购和教育等一切生活所

需。

楼市观察家


