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公 告
我公司于2000年与河北太行市

政公用工程建设监理有限公司就廊

坊市环路道路工程第三标段项目签

订《建设工程委托监理合同》，目前

尚有监理费事宜未办结，请贵公司

于公告之日起15日内与我方联系，

办理结算等相关事宜，特此公告。

联系人：董鹏飞

联系电话：13603169199

廊坊市城市建设投资开发有限公司

2019年9月10日

请交易双方妥善查验对方相关有效手续及

证件,本刊只作为信息咨询,不作为承担法律责

任的依据。

敬
告

距离个人住房贷款利率正式

“换锚”，不足一个月时间，各地正陆

续明确当地房贷利率加点下限。平

稳“换锚”的过程中，购房者如何打

算？未来房贷利率又将如何变化？

据新华社电（记者陈炜伟、于佳欣）商务

部新闻发言人高峰12日说，目前，中美双方

经贸团队一直保持着有效的沟通，按照双方

牵头人上周通话商定，双方工作层将于近期

见面，开展认真磋商，为下一步中美经贸高

级别磋商做好充分准备。

高峰在商务部当日举行的例行新闻发

布会上表示，希望中美双方继续相向而行，

采取实际行动，为磋商创造良好条件。这有

利于中美双方，也有利于整个世界。

关于恢复自美国进口农产品，高峰表

示，中方企业已经开始就采购美国农产品进

行询价，大豆、猪肉都在询价范围内。

近日，国务院关税税则委员会公布第一

批对美加征关税商品第一次排除清单。

高峰介绍，中方此次公布的第一次排除

清单包括 16 项商品，对排除申请进行审核

的标准主要有三方面：一是寻求商品替代来

源面临困难；二是加征关税对申请主体造成

严重经济损害；三是加征关税对相关行业造

成重大负面结构性影响或带来严重社会后

果。下一步，国务院关税税则委员会将继续

根据中国企业的申请，开展对美加征关税商

品排除工作，适时公布后续批次排除清单。
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“换锚”倒计时，多地明确房贷利率浮动下限

国庆节后买房是赚还是亏？

“以前每次降息房贷利率会在次年调

整，而LPR月月都在变，我的房贷利率会咋

变？”这应该是不少贷款购房者心中的疑问。

此次央行的公告明确，个人住房贷

款利率重定价周期可由双方协商约定，

最短为1年，最长为合同期限。每次利率

重新定价时，定价基准调整为最近一个

月相应期限的LPR。

也就是说，房贷利率“换锚”后，新增

房贷重新定价时得看当时LPR的水平。

专家表示，房贷调整频率是最高1年，最

低频率可以不调整。房贷利率不会每个

月都跟着LPR走，但预计未来银行为了

降低自身的风险，会要求客户每年做一

次重定价，根据LPR一年变一次。此外，

根据央行公告，公积金个人住房贷款利

率政策暂不调整。

交通银行金融研究中心首席金融分

析师鄂永健表示，房贷定价新规对市场

影响有限，仍然是此前房地产调控政策

的延续：可以维持新的个人住房贷款利

率保持总体稳定，既不下降，也不会明显

增加个人房贷利息负担。这将有利于在

推动企业贷款利率下降的同时，保证房

地产市场稳定。

（综合新华社）

LPR月月变房贷利率会咋变？

“我应该现在赶紧定下办贷款，还是再

等等？”新的房贷定价政策出台后，近期忙

着看房的上海市民杨女士有些举棋不定。

房贷利率“换锚”后，直接关系着打算

贷款购房者的“钱袋子”。专家认为，根据

目前实际利率水平来看，此次调整对大部

分购房者应该影响不大，只对极少的银行

眼中的“优质客户”可能会产生一定影响。

按公告要求，首套房利率不得低于相

应期限 LPR。这就让个别地区“优质客

户”获得首套房贷9折或95折难以实现。

不过，央行表示，10月8日前，已经发放和

已签订合同但未发放的商业性个人住房

贷款，仍按原合同约定执行。专家分析，

如果杨女士真的确定能获得9折或95折

房贷利率，还是早做决定对她更有利。

记者走访北京、南京、广东等地多家

楼盘，并未发现有大量购房者赶在新政

执行前集中购房或申请贷款的现象。

“知道十一过后房贷利率可能会有

变化，但从银行和中介反馈的信息看，对

购房贷款整体影响不大，我其实更看重

房价。”正在南京青奥公园附近看房的胡

先生告诉记者。

“展望未来一段时间，个人住房贷款

利率有上行的可能性，但幅度不会太

大。”国家金融与发展实验室特聘研究员

董希淼认为，不同银行对个人住房贷款

业务定位不一样，在不同区域的信贷资

源投入也相差较大，因此在房贷利率会

有明显的分化，而大型商业银行房贷利

率调整预计相对温和。

谁的房贷利率受影响最大？
根据央行公布的改革后第一期LPR来看，1年

期为4.25%，5年期以上为4.85%；分别较1年期和5

年以上贷款基准利率低10个和5个基点（每个基点

为万分之一）。

“如果换成利率更低的LPR 作为房贷定价基

准，那我的房贷利率岂不是能降一些？”近期打算贷

款买房的北京市民王先生起初有过这样的想法，但

仔细研究了新的房贷定价方法，他发现此次调整并

非此前想得那么简单。

除了定价基准进行了转换，此次央行明确，自

10月8日起，新发放商业性个人住房贷款利率以最

近一个月相应期限的LPR为定价基准加点形成。

也就是说，LPR 降了，房贷利率不一定降，还

要看加点的情况。那么谁来决定加点的多少呢？

目前来看，有三个不可忽视的因素。

首先是央行的房贷利率底线。此次央行公告

明确提出，首套房利率不得低于相应期限贷款市场

报价利率，二套房不得低于相应期限贷款市场报价

利率加60个基点。按8月20日5年期以上LPR计

算，购房者资质再好、银行资金再充裕，首套房利率

不能低于4.85%，二套房不能低于5.45%。

其次是当地LPR加点下限。每笔房贷具体的

加点数值，除了遵循央行制定的全国政策，还得符

合当地住房信贷政策要求。此次调整明确，人民银

行分支机构将指导各省级市场利率定价自律机制

及时确定当地LPR加点下限。

此外，银行会根据综合贷款风险状况，与借款

人协商约定。“未来LPR若进一步下调，房贷利率

也不一定会降。在现有信贷政策调控下，新增住房

按揭贷款额度较之前管控更严，利率也在走高。”苏

州一家大行普惠金融部门负责人介绍，改革前当地

首套房利率已较基准利率上浮25%。

LPR下降房贷会不会降？

自人民银行宣布将贷款市场报

价利率（LPR）作为各银行新发放贷

款的主要参考后，个人住房贷款定

价也自然要从原来的贷款基准利率

“换锚”为LPR。央行明确，自10月

8 日起，新发放商业性个人住房贷

款利率以最近一个月相应期限的

LPR为定价基准加点形成。

为保障差别化住房信贷政策有

效实施，不同于普通新增贷款定价，

个人住房贷款利率除了要参考

LPR，还要同时受央行的房贷利率

底线、当地 LPR 加点下限、银行浮

动加点三方面因素制约。

截至记者发稿前，已经有13个

省区市的市场利率定价自律组织确

定了当地LPR加点下限，其余地区

将于月底前陆续公布。

据了解，目前北京已经明确，首

套房利率在 LPR 的基础上上浮不

低于 55 个基点，二套房不低于 105

个基点。按 8 月 20 日 5 年期以上

LPR计算，北京地区个人房贷浮动

下限为 5.4%，二套房浮动下限为

5.9%。

一位在国有大行房贷部门工作

的员工告诉记者，改革前北京地区

首套房是在 4.9%的基准利率上上

浮 10%，二套房是上浮 20%。照此

计算，执行北京地区的加点下限后，

与改革前的房贷利率水平大体一

致。

记者在多地走访时了解到，各

地银行正在根据地方房贷利率下限

调整本行利率浮动情况，较改革前

利率水平均未有较大变化，且体现

出因地制宜、因城施策。

值得注意的是，不论是央行要

求的加点底线，还是地方确定的加

点下限，都不是一成不变的。记者

从相关部门了解到，未来还将根据

房地产市场供需变化和 LPR 波动

情况，对个人住房贷款利率的加点

下限进行调整。

13省区市明确
房贷利率加点下限

中美双方工作层将于近期见面


