
“地铁红利，促
进沿线价格提升”
“地铁旁花园洋房，
均价 13800 元/平
方米”“紧邻地铁1
号 线 会 展 中 心
站”……随着石家
庄地铁1号线二期
工程实现载客试运
营，正定区域被纳
入石家庄地铁“半
小时”出行圈，楼市
也迎来新一轮的热
炒，不少楼盘项目
已贴上了“地铁房”
标签。

正定县某楼盘
销售员李女士向记
者反映，自今年三
月以来，每天来楼
盘看房的人数增
多，地铁开通的确
给项目增加一些人
气，几个月前项目
均价为13800元/
平方米，现在还是
这个价格，没有大
的变动。

记者近期走访
了正定多个楼盘发
现，上半年以来，新
盘陆续亮相，也有
较多楼盘进入清尾
阶段，而相对于去
年年底首付分期、
精装全款优惠的宣
传口径，如今各楼
盘的优惠力度则有
所减弱。随着下半
年万科、中海、金
地、雅居乐等多个
新项目的亮相加
推，正定区域楼市
也将迎来一场异常
激烈的推盘抢客
潮。

燕都融媒体记者
赵重磊
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1.河北省调整2019 年度
省直住房公积金缴存基数

近日，河北省省直住房资

金管理中心印发《关于调整

2019 年度住房公积金缴存基

数、缴存比例的通知》，要求从

7 月 1 日起，调整 2019 年度省

直住房公积金缴存基数和缴存

比例。其中，月缴存基数最高

限额为 18476 元，最低不得低

于 3695 元，缴存单位可在 5%

至12%区间内自主确定缴存比

例。

2. 河北：确保配套幼儿园
与首期建设居住小区同步
交付使用

河北省住建厅、河北省教

育厅、河北省发改委、河北省自

然资源厅近日联合印发《河北

省城镇居住小区配套幼儿园建

设管理办法（试行）》。办法规

定，发展改革、自然资源、住房

城乡建设、教育、行政审批等部

门要按照职责分工，负责做好

配套幼儿园建设管理相关工

作，确保配套幼儿园与首期建

设的居住小区同步规划、同步

设计、同步建设、同步验收、同

步交付使用。办法自7月1日

起施行，有效期2年。

3. 银保监会：加强房地产
信托领域风险防控

中国银保监会有关部门负

责人近日表示，为加强房地产

信托领域风险防控，针对近期

部分房地产信托业务增速过

快、增量过大的信托公司，银保

监会近日开展了约谈警示，要

求这些信托公司控制业务增

速，提高风险管控水平。

4.广州新增租赁住房 租
期不得超过二十年

近日，广州市住房和城乡

建设局、市规划和自然资源局

联合印发《关于规范新增租赁

住房有关管理工作的通知》(以

下简称《通知》)，《通知》要求住

房租赁合同期限不得超过二十

年，有效打击“明租实售”。

（燕都融媒体记者尹润东
整理）

1.石家庄市住建局：将对违法
违规项目开展专项整治

近日，石家庄市住房和城乡建设局

网站发布关于印发《石家庄市违法违建

问题专项整治实施方案》的通知。内容

显示，在前期开展侵占生态保护红线违

法违规房地产项目排查整治等工作基

础上，本次将彻底整治石家庄市违法违

规建设问题。

2.楼市刺客丨卓升尚郡、国仕
山、东方理想城最新进展

拨开迷雾，还原楼市真相。白金汉

府、卓升尚郡、国仕山、东方理想城、桃

园丽景城、白佛口村改造项目和永邦天

汇迎来新动态。

3.石家庄天润家园（吴家庄城
改项目）两栋楼位置将平移

7月5日，石家庄市自然资源和规

划局发布了《关于天润家园（吴家庄城

中村改造）一期建设项目设计方案批前

公示的通告》。通告显示，天润家园（吴

家庄城中村改造）一期建设项目由石家

庄市兴华房地产开发有限公司报建申

请。因考虑施工安全等原因，申请项目

内12#住宅楼向西平移2米，2#配套商

业楼向北平移1.97米，其他均不变化。

4.石家庄万科紫郡、丽湾御
园、和悦小区等4个楼盘项目
新获预售证

近日，燕赵都市报房产记者从石家

庄市行政审批局和鹿泉区人民政府网

站了解到，致诚苑（预售楼号为2A-10

号住宅楼）、万科紫郡（预售楼号为6号

住宅楼）、丽湾御园（预售楼号为 10#

楼）、和悦小区（预售楼号为 10#住宅

楼）4大项目新获商品房预售许可证。
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石家庄正定楼市
——地铁1号线二期开通试运营

“地铁概念”助力楼市再提速

一周楼市快递

“正定南门，正阳花园现房，89

平方米~139 平方米，房屋单价

13500 元/平方米，现在正定也就

这个价格，整个区域均价在13500

元/平方米……”近日，正定某房产

中介人员向记者这样讲道。

据石家庄克而瑞数据统计，

2019年4月份，正定部分楼盘成交

价格维持在13000元~17000元/平

方米。其中正定县区域成交价格

为 13281 元/平方米，而正定新区

成交价格为14838元/平方米。据

其调查数据显示，润江正定壹号院

均价为 13000 元/平方米，天山翡

丽公馆均价为 13600 元/平方米，

金辉优步大道均价13800元/平方

米。

在石家庄市区工作的张女士

近期有购房计划，对于正定置业的

看法，她向记者表示，“相比于市

区，正定还是比较远，尽管有地铁，

暂时不会考虑，而且许多项目周边

配套还不完善，还是倾向于市区置

业。”

相比于新房而言，二手房能

够真实的反映出当下房地产市

场的情况。从正定二手房价格

走势来看，2015 年至 2017 年，正

定县二手房价格呈现大幅上涨

态势：2018 年正定二手房价格呈

现稳定态势，2015 年正定房价大

约在 7000 元/平方米；2016 年正

定 房 价 已 涨 至 约 8500 元/平 方

米，接着 2017 年正定县房价已达

到 12500 元/平 方 米 ；2018 年 金

科、金辉、天山等多个项目亮相

加推，报价均在 13500 元~14000

元/平方米。

2019年上半年正定二手房价

格下调，由年初的 13600 元/平方

米下调至目前的 13300 元/平方

米。（二手房数据来源：安居客）

对于上半年正定二手房房价

下调，有业内人士表示：“地铁开通

后，对于房价影响不大，目前地铁

楼盘的房价已经透支了‘地铁概

念’，早在地铁规划和建设初期，地

铁概念房价已经实现了上涨，前期

涨幅比较大，后期肯定会降低预

期，重新调整价格。”

市场： 地铁开通后对于房价影响不大

燕都融媒体记者 张玉

尽管正定房价呈现微调趋势，

房企还是比较看好这片区域。

2019 年正定土地市场，可以说是

火爆开场。2019 年 3 月 22 日，正

定县公共资源交易中心公开出让

[2018]016 号、[2018]017 号两宗地

块，10家竞买人参与竞拍，经历了

20 轮竞价，最终前者由雅居乐竞

得，楼面价为 7546 元/平方米；后

者由中海地产以 7946 元/平方米

的楼面价竞得。

由于雅居乐和中海地产进驻，

正定地价再上新台阶。早在2018

年11月7日。正定县公共交易资

源 中 心 公 开 出 让 [2018]015 号 、

[2018]018以及[2018]019号三宗城

镇住宅用地，最终分别由华润、金

地和金科摘牌，三宗地块楼面价分

别为 6392 元/平方米、6372 元/平

方米和6380元/平方米。

对比两次拿地情况，不到半年

时间，正定公开土地市场竞拍楼面

价上涨了1000多元/平方米，而地

块亩单价已超千万元每亩，其中雅

居乐摘牌[2018]016 号地块，亩单

价为 1006.1 万元/亩；而中海地产

摘牌[2018]017 号地块亩单价更

高，为1059.4万元/亩。

在金科集美郡售楼处门口，一

位金科置业顾问表示：“金科集美

郡项目，暂时还没有定价，预计价

格在 15000 元左右/平方米，由于

项目证件还不全，售楼处还不接待

客户，大概 7 月中下旬才会有消

息，金科、金地、中海等几个项目都

在这个区域，价格都差不多。”

对于正定楼市，有业内人士指

出：“如今很多全国知名房企进驻，

争相竞地，导致正定土地价格大幅

上涨，地价上涨直接影响房价的涨

幅。”相比于过去，正定的土地市场

可以说是打了一场“翻身仗”。早

在 2013 年至 2016 年，正定土地市

场“不景气”，成交价过低，当时正

定土地市场成交，主要聚集在正定

新区，很多地块不是底价成交，就

是无人竞价而导致流拍，整个土地

市场显得很低迷。

从 2017 年开始，正定土地市

场可谓是迎来了新的机遇，大房企

扎堆抢地。万科地产、碧桂园、天

山集团、华润置地、润江集团、保利

地产经常亮相土地现场。随着品

牌房企的入驻，目前正定已经成为

石家庄品牌房企驻扎最多的区域，

2019年万科、中海、雅居乐相继进

驻正定市场，目前整个区域已经集

结了十余家房企二十多个项目。

土地： 房企加速入驻正定推高楼面价


