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“整个春节假期我们都在正常接

待客户，而且推出了‘返乡置业六重礼’，

比如车票抵购房款，购房抓现金大奖等

等。”据石家庄高新区某楼盘置业顾问

介绍，该项目春节假期期间几乎每天都

有客户上门咨询，但并没有成交。

在邯郸魏县，某楼盘在春节假期

前推出了到访即可领取礼品活动。

“县城人脉圈比较小，我们通过送礼

品等活动，即使大家不当场订房，也

可以帮我们打打口碑宣传，为我们增

加人气。”

记者通过现场走访、电话调研等

方式了解到，春节 7 天长假期间，河

北多地楼盘选择了过节不“打烊”。

以石家庄为例，在287个在售待售项

目中，安排开门迎客的项目多达 82

个，其中全国一线品牌、本地强势房

企大多继续接待来访。

从价格来看，春节期间各项目大

多推出了形式各异的优惠活动，但价

格总体保持稳定，并未出现大幅波

动。而根据反馈了解，大年三十到初

二3天到访较少，初三之后到访量开

始增加，但成交普遍偏少。

不仅是在销售端，不少房企也在

按计划拿地拓展项目。2月1 日，润

江地产以3.4亿元拿下石家庄高新区

核心区域的【2019】011号地块；而在

之前的1月份，共有22宗地块出让，

其中17宗地块成功出让，2宗地块流

拍，3 宗地块停止出让（不包含工业

用地），成交面积总计 606619.815 平

方米，约合909.93亩。
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“春节假期，我们项目都安排了值班人员，而且也针对返乡置业人群推出

了优惠活动。”石家庄栾城区某项目营销人员告诉记者，该项目在春节前后推

出了多种优惠活动，并在假期组织了专场看房团，为楼盘聚集了不少人气。

据了解，整个春节假期期间，河北有不少售楼处仍旧开放，同时也借着

节日氛围，推出了不少优惠活动。与此同时，各地土地挂牌出让也在有条不

紊地按计划进行。预计春节后市场推盘量将会增加，成交量也将逐步增加。
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虽然返乡置业是很多开发商看

重的促销时机，但从实际情况来看，

效果不及预期。

春节前发布的《2018-2019返乡

置业调查报告》显示，在大城市工作

的人群中，52.7%的人有回到家乡及

周边城市置业的意向，另有38.0%的

人选择留在工作的大城市拼搏。与

2018 年的 58.7%相比，2019 年返乡

置业意向人群占比略有下降。

从人群年龄来看，90后及95后

已成为返乡置业的中坚力量，占比

共达到 62.1%，80 后占比为 20.0%。

报告分析认为，随着90后进入成家

立业的年龄，购房刚需逐渐显现，返

乡置业的需求也较为强劲。

业内人士分析认为，返乡置业

热潮降温，主要是因为潜在购房者

对楼市上涨预期发生变化。“跟2016

年、2017年相比，现在的房价确实稳

了，不像之前那样疯涨了。”

而从实际了解来看，“返乡置

业”这一概念在河北县级楼市更为

流行。“现在年轻人都不在村里盖房

了，不管是在外打工还是在县城做

生意，都倾向于在县城买房。”在交

流中，一位县城居民对记者说。

据了解，一些楼盘选择正常营

业，目的在于在春节期间招揽客户，

为节后销售做准备。“春节期间聚会

比较多，我们在节前送春联、春节期

间组织一些民俗活动，通过大家的

朋友圈积累客户，为春节后的销售

做准备。”

根据往年惯例来看，春节后气

温回升，各地项目也开始陆续恢复

施工，二月底三月初将会迎来春季

推盘热潮。“根据以往经验，春节期

间大家都在讨论买房的话题，有些

已经在行动看房。三月份开始，楼

盘活动开始增多，成交量也会上

来。”石家庄一项目营销负责人认

为，由于2018年楼市比较惨淡，需求

受到观望情绪抑制，春节后或将陆

续释放。

多地楼盘过节不放假

春节后购房需求或释放

1月河北各地政策“微调”稳楼市

政策微调、严查持续、市场调整……1月份以来，河北楼市因城施策持

续发力，房企在竞相打折销售的政策和市场环境下迎来尾声。年末岁尾，

河北多家楼盘并未停下“脚步”，而是继续推盘走量，推出各种形式的优惠

促销活动抢占市场。不仅如此，春节假期期间，河北多家楼盘选择继续营

业销售，全天“迎门纳客”。

本报记者 刘丽佳

土地市场方面，1月份，河北多

地土地挂牌、出让活动依旧密集，

多家房企实现补证、拿地。

以石家庄为例，1 月份石家庄

共有 9 个批次约 22 宗地入市，涉

及土地面积约 797.92 亩，明瀚花

香城、天山熙湖三期、梦巢小镇等

项目补证，东胜、万科与嘉实地产

等分别竞得新地块。另一方面，1

月份石家庄还有多宗地块挂牌。

据统计，2 月份石家庄将有 6 批次

9 宗地入市，节后第二天主城区即

有 4 宗地块将迎来拍卖。

一方面是土地市场的密集出

让，另一方面则是土地流拍情况的

多次出现。与前几个月相同，1 月

份石家庄、保定等地陆续有多宗地

块流拍。据统计，1月份石家庄有2

宗地块流拍，5宗地块停拍，占到总

出让地块的2成以上。

“与主城区相比，新建城区的

土地开发成本相对较低，且大多不

受限购、限贷等楼市调控政策的限

制，由此吸引了开发商的关注与投

资。而随着各地交通等配套建设

的加速，主城区与边缘区域也在快

速融合，未来前景被开发商看好。”

业内人士指出。

政策方面，1月份，河北楼市政

策在“因城施策、分类指导”的指导

思想下继续呈现出分类调控的特

点。石家庄、保定、邯郸等地分别

根据当地的房地产市场情况制定

出适合自身的“微调”楼市政策。

1月4日，沧州市人民政府办公

室印发《关于建立健全房地产开发

领域违法建设防控治理长效机制的

意见》，意见指出，将对新增违法建设

实施“零容忍”，根治房地产开发违法

占地、违法建设、违法销售行为。

1 月份，石家庄市人民政府印

发《石家庄市开展“大棚房”问题专

项清理整治行动坚决遏制农地非

农业化实施方案》，重点清理整治

工商资本和城市居民到农村非法

占用耕地变相开发房地产和建设

住房行为。

1月20日，保定市也召开“大棚

房”清理整治工作动员部署视频会

议，同步开展“大棚房”清理整治工

作。除此之外，1月25日保定市在

全市展开了 2019 年第一次违法占

地集中拆除整改行动，拆除违法占

地60宗。

1月22日，邯郸市人民政府办

公厅印发《关于支持装配式建筑发

展的若干政策的通知》，指出“对采

用装配式方式建设的商品房建筑，

以单位建筑为单位，施工进度达到

主体施工正负零且符合国家和省装

配式建筑评价标准规定的装配式单

体建筑，在取得《建筑工程施工许可

证》后，可向行政审批部门提前申请

办理《商品房预售许可证》”。

房价方面，1月16日，国家统计

局公布的《2018 年 12 月份 70 个大

中城市住宅销售价格变动情况》显

示，12月河北入统的石家庄、唐山、

秦皇岛3市新房价格环比上涨或持

平，二手房价格有升有降。具体来

看，石家庄新建商品住宅价格环比

上涨2.5%，同比上涨14.9%，二手房

住宅价格环比下降0.1%，同比上涨

4.6%；唐山新建商品住宅价格环比

与11月份持平，同比上涨13.1%，二

手房住宅价格环比上涨0.6%，同比

上涨8.1%；秦皇岛新建商品住宅价

格环比上涨1.6%，同比上涨17.4%，

二手房住宅价格环比上涨0.4%，同

比上涨5.9%。

新房市场方面，1 月份河北多

家楼盘继续推盘走量，春节前纷纷

推出多种形式的优惠促销活动吸

引购房者。不仅如此，春节期间，

河北各地多家房企选择长假 7 天

“不打烊”销售。据搜狐焦点调研，

春节期间，石家庄主城区及周边区

域287个在售待售项目中，选择“不

打烊”的楼盘多达85个，占比近三

成；另据衡水房天下调查数据，春

节期间衡水市参与调查的 27 家楼

盘中，除一家未定、一家无人值班

外，其余楼盘均安排了值班人员。

二手房市场方面，记者从安居

客、58同城、赶集网、石家庄买房网

等平台了解到，1 月份河北二手房

挂牌价格继续回落，持续降温。环

比来看，1月份河北11地市二手房

挂牌均价2升9降，其中秦皇岛、唐

山两地二手房挂牌价格环比上

涨，其他城市环比下降。同比来

看，河北 11 地市二手房挂牌均价

4 升 6 降，其中邯郸、邢台、秦皇

岛、唐山 4 地二手房价格同比上

涨，其他城市同比下降。与前几

个月相比，二手房价格回调城市

再次增多。从降价幅度来看，1 月

河 北 各 地 二 手 房 环 比 降 幅 在

0.28%-1.81% 之 间 ，同 比 降 幅 在

0.88%-10.61%之间。

土地：土拍不停歇 成交与流拍交替出现

政策：各地政策“微调” 继续稳楼市

市场：二手房价回落 房企打折迎新春


