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近日，承德公布了楼市调控新政策，对限购范围、限购对象等进行了更加详细的

规定。其中，新政明确指出“夫妻离异后，任何一方1年内购买住房的，其拥有住房套

数按离异前家庭总套数计算”。

临近年末，回乡置业等人群开始增加，记者对河北各地市级限购等楼市政策进行

了简要盘点，便于大家购房。

本报记者 张静涛

从各地市级政府政策文件来看，目前

我省石家庄、保定、廊坊、沧州、张家口、承

德、唐山、秦皇岛等地市出台的楼市调控

政策比较严厉，其中“限购”“限售”“限

贷”“公积金政策”跟普通购房者关系比较

密切。

“限购”政策主要以户籍为区分标准，

明确了限购范围，限购套数。根据承德11

月22日公布最新政策，限购范围扩大至围

场、隆化、宽城，而此前的限购范围为市区、

兴隆县、滦平县、丰宁县、承德县、平泉县。

在承德限购范围内，符合条件的非本

市户籍居民家庭，限购1套住房；对已拥有

2 套及以上住房的本市户籍居民家庭、拥

有 1 套及以上住房的非本市户籍居民家

庭，不能买房。

在石家庄，限购范围为市区，本地居民

不限购，符合条件的非本市户籍居民家庭

只能买1套住宅。

保定跟张家口政策类似，在主城区范

围内，本地户籍居民可购买 2 套住房，符

合条件的非本市户籍居民家庭可以购买

1套住宅。

沧州限购范围同样在主城区，本市户

籍居民家庭在主城区已拥有2套及以上住

房的，暂不得购买普通住房（144平方米及

以下），符合条件的非本市户籍居民家庭可

以购买1套住宅。

廊坊限购区域为主城区、三河市、大厂

回族自治县、香河县、固安县、永清县、霸州

市和文安县。本地居民可购买两套住房，

符合条件的非本市户籍居民家庭可以购买

1套住宅。

秦皇岛规定，本地居民可购买2套住

房，符合条件的非本市户籍居民家庭可以

购买1套住宅。唐山限购范围在路南区、

路北区与高新区，限购套数与秦皇岛相同。

限购：外地户籍限购一套住房

在规定限购的同时，不少地市也规定

了限售政策。其中，限售时间最长的达到

了十年时间。

根据政策，在石家庄限购区域内，新购

的住房（含新建商品住房和二手房）五年内

不得上市交易。不过，在 2017 年 6 月 28

日，正定新区公开出让的3宗净地，首次推

出“双限双竞”规则，并明确此三宗住宅地

块在购房者取得房产证 10 年内不能买

卖。最终，3 宗地块分别被金科和金辉竞

得，住宅售价被限定在13800元/平方米。

保定限售时间为2年，但通过“限房价、

竞地价”“限地价、竞房价”“双限双竞”模式

取得土地后开发建设的商品住房，自取得

《不动产权证书》未满10年的，不得买卖。

张家口规定，中心城区新购住房3年

后方可上市交易（以契税缴纳或不动产证

取得时间为准）。而承德的政策是，非本市

户籍居民家庭新购买的商品住房须取得不

动产证满二年后方可转让。

限售：最长限售期长达十年

除了限购、限售，对购房者影响最

大的无疑是房贷。各地对本地居民的

首套购房首付比例相同，均为首付 30%

起，但外地户籍居民商贷和公积金政策

有所不同。

在商贷方面，石家庄、沧州、张家口、

承德四地2套房政策相同，限购区域内已

拥有1套住房且无购房贷款或贷款已结清

的本市户籍居民家庭，首付款比例不低于

40%；对拥有 1 套住房且相应购房贷款未

结清的本市户籍居民家庭，首付款比例不

低于50%。

石家庄、沧州规定，对购买第3套及以

上住房的本市户籍居民家庭，暂停办理商

业性个人住房贷款。张家口则对外地户

籍居民购房首付门槛更高，最低首付款比

例为40%。

在廊坊，第2套房申请商贷首付款比例

不低于50%，包括新建商品住房和二手住房。

承德规定，非本市户籍居民家庭首付

款比例不低于50%；已拥有2套及以上住

房的本市户籍居民家庭，暂停办理商业性

个人住房贷款。

唐山、秦皇岛商贷政策相同，对已拥

有1套住房的居民家庭，首付款比例不低

于 40%;对购买第 3 套及以上住房的居民

家庭，暂停发放商业性个人住房贷款。

在公积金方面，各地首套房公积金贷

款最低首付比例均为 30%，暂停发放第 3

套房公积金贷款。

关于第2套房公积金贷款，石家庄、沧

州、廊坊、张家口、秦皇岛、唐山明确规定

最低首付款比例调整为60%。

石家庄、沧州、廊坊、张家口、承德、唐

山暂停发放住房公积金异地贷款。

保定、廊坊、张家口、承德、唐山暂停

办理“住房公积金贷款置换商业银行个人

住房贷款”业务。

限贷：首付款比例不低于30%

越是行情波动，买房人的定力就越是不足。

“我在那个楼盘定了套房子，想退，能帮忙给问问

吗？”最近一周，不止一个人向我求助，无一例外，都是

想退房。有的是交了定金，有的已经交了首付款，甚

至，有的银行的按揭手续都批完了……

对于他们的求助，我通常表示无奈，因为按照法

律规定，定金都是不退的，交了首付的一定会有违约

金，何况按揭都批完的……

稍有耐心的，我会跟他分享一下表弟买房的故

事，当然，这个故事我已经写过不止一次，但其中的奥

秘，我也是过了很久才搞懂。

我那位在赞皇县城20岁出头的表弟，几年前跟

我说要到石家庄来买套房子，让我帮他建议一下。结

果上周短短的3天时间，他在城东和城北走了一圈，

最终在南二环外选中了一套 100 平方米左右的房

子。本来我以为表弟是要到石家庄来工作，结果他很

大气地说了一句，买一套先放着。未来会不会来石家

庄工作还不一定，先买了，可能过一两年父母搬过来

住。表弟说，钱放着不如买房子，父母和他商量，趁着

今年房价降了，干脆到石家庄来买，升值空间更大，以

后要往石家庄发展也方便。本来这个在我眼里一直

木头木脑的小屁孩，一下子具备了这么长远的投资意

识，而且据我对他和他父母的了解，他们买房根本称

不上什么投资意识，完全出于一种本能的存钱观念。

这次的举动无疑推翻了我作为家族中第一个到石家

庄工作并买房的佼佼者的地位。

当时，为了显示我当哥哥的热心，我随时以自己

买房子的心态帮他选择房子。南面的房子太贵，鹿泉

的房子太远，北面区域的发展较缓，二环内太贵，二环

外配套还没呈现。不知不觉，我就像走麦田的人一

样，总觉得每颗麦穗都不是最好的。所以，后来选得

我疲倦之后，表弟自己单独行动了。当他把我拉到二

环外看好的楼盘时，我眼角有点抽筋，这个楼盘除了

本身是品牌开发商开发的，具有规划配套之外，周边

的情形还是比较荒芜的。我言传身教说，表弟，你明

不明白所谓的价值洼地，可能洼很多年，如果区域配

套跟不上，这个地方生活起来诸多不便，离市中心区

域又那么远，要是到城里来工作，就算以后地铁通了，

你想想你的生活半径除了工作，更多还是在城外啊。

结果表弟还是交了定金，人家的理由很简单，城南的

楼盘价格合理，自己家在赞皇，住在南边的亲戚多，而

且看好南面以后的发展。说白了，人家觉得石家庄各

个区域的房子都不会亏，因为石家庄城市发展好，所

以买品牌开发商选好的地段，就不怕。

过了好久我才想通。我这个一直生活在主城区

的人，对城市中心的依赖太强了，以至于渴求多，挑剔

多，总觉得离了中山路就活不下去，所以就算看了再

多的房子，也知道北京上海这些城市就连五环的房子

都是香饽饽，还是目光短浅地认为房子就是买来住

的，潜意识里眼前最便利的购物中心、最短的距离就

是最好的房子。

相比之下，表弟比我聪明多了，他之前生活的城市

不如石家庄繁华，却有作为旁观者清的角度，不会陷入

眼前的利益，而是具有更强的忍耐力坐等城市区域的

发展，购买区域未来的价值。我不禁想起，前几年房子

卖得火是火，真正尝到甜头的二三级城市购房者不在

少数。原来他们，才是真正具有大智慧的购房者。

说到底，购买房子不如说是购买城市。城市向

上，生活向好。这才是表弟买房的根本动力。

要不要退房？


