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本报记者 刘丽佳

业主预期降低 河北二手房价“松动”

“去年5月份，我在高新区一小区买下了一套

二手房，当时价格合下来差不多18000元/平方米，

最近我去家门口的中介门店看了看，我们小区新放

出的同类型二手房挂牌价格已经降到15000元/平

方米,我真正是‘高位站岗’了。”石家庄高新区一业

主小郑向记者说道。

其实，去年像小郑一样“恐慌性”购房的业主并

不在少数，原因用小郑的话来说就是，“实在绷不住

了，怕行情再涨下去，‘首付变车库’了。”而随后，市

场行情并没有一路走高，而是在调控政策的不断收

紧下，逐步开始降温。

记者调查发现，从去年年底开始，河北多地二

手房市场陆续开始降温，并一直持续到现在。记者

从安居客、58同城、赶集网、石家庄买房网等平台

了解到，10月份以来，多地二手房房价出现下行，

与9月份7升4降的行情相比，10月份河北11地市

二手房挂牌均价整个“翻个”，出现4升7降的行情，

市场降温明显。

“年初的时候，无论我们怎么分析市场形势，劝

说业主适当调低价格预期，他们大多都坚持不降

价，说‘宁可卖不出去也不降价’。到现在，来我们

这挂牌的二手房都‘积压’了，市场基本是供大于

求。一些业主也陆续来找我主动要求调低价格希

望尽快出手。”裕华区一中介门店负责人说到。

价格倒挂“红利”消失
一二手房价开始“扁平化”

倒回到一年多以前，河北多地二手房市场曾出

现一轮明显上涨行情。当时，受限购、限贷、限价、

楼市严查等政策的影响，新房价格受到限制，房源

上市量也一度减少，不少购房者转而购买二手房，

二手房市场开始走热。一段时间里，河北多地新房

二手房价格出现“倒挂”，相同地段内二手房的每平

方米成交单价高于新建中的一手房。

此后，调控政策继续收紧，房地产市场走稳，

“恐慌性”购房逐渐消失，新房、二手房价格也逐步

开始回落。记者调查发现，近半年来，河北二手房

价格陆续开始降温，除个别因教育、医疗、交通、物

业等配套设施相对完善的小区价格依旧“坚挺”外，

大多价值属性一般的二手房源价格出现松动，一些

急于出手的业主开始降价出售。

记者从安居客、58同城、赶集网、石家庄买房

网等平台了解到，随着二手房价格的回落，价格倒

挂现象开始被纠正，个别地方新房均价甚至已经开

始超过二手房。这种情况下，期望通过购买新房再

倒手转卖而赚差价的市场“红利”开始消失，新房市

场的吸引力也开始消退，新房二手房的价格开始

“扁平化”，市场逐步走稳。

“买到即赚到”时代终结
购房群体回归刚需

在“房住不炒”的政策环境下，楼市“买到即赚

到”时代终结，炒房客退出市场，刚需购房群体开始

成为市场主力。

早在今年一季度，链家研究院发布的2018年

一季度链家职业经纪人预期调研结果显示，2018

年一季度重点城市首次置业的刚需占比明显上升，

较2017年四季度增加了9个百分点。调查结果还

指出，2018“刚需年”特征明显。就河北市场来看，

业内人士指出，当前河北房地产市场的购房主力也

已经“剔除”投资性购房群体，回归到以刚需型、改

善型购房群体为主。

市场的“回归”，不仅令二手房市场开始降温，

新房市场也明显感觉到了“寒意”。反映在开发商

方面，则是产品策略、销售策略等方面的调整。记

者调查发现，面对新的市场形势，河北多家房地产

开发企业也纷纷调整市场策略，以面对新的购房群

体，即刚需客户。

产品策略方面，记者走访市场发现，与此前精

装房占据大“半壁江山”不同，近段时间，河北多地

开发商开始给产品进行“瘦身”，将精装房改成毛坯

房出售，变相降低购房成本，吸引刚需购房者。销

售策略方面，各家开发商更是在价格上“做足了功

夫”，特价房、首付分期、员工房等各类购房“福利”

纷纷上场。虽说真正的“价格战”还没开始，可是却

可以看出，未来新房价格或也难免“松动”。

河北进一步规范建筑市场秩
序 遏制新增违法建设

近日，河北省住房城乡建设厅发

布《关于进一步加强建筑市场监管工

作的通知》（以下简称《通知》），进

一步规范建筑市场秩序，加大违法

行为查处力度，坚决遏制新增违法

建 设 ，形 成 建 设 单 位 、施 工 企 业

“不敢违、不愿违”的长效机制，以保

证工程质量和施工安全，维护人民群

众合法权益。

根据《通知》，本次建筑市场监管

工作将加强建筑市场重要环节的监

管，包括严格建筑工程施工许可管

理、严格建筑工程发包与承包监管

等多个方面，并对建设单位未取得

施工许可擅自开工建设、施工企业

未取得建筑工程施工许可证前擅自

施工等各类违规行为规定了明确的

处罚标准。

最高法出台意见：城市居民
下乡用宅基地建别墅认定无效

11 月 7 日，最高人民法院发布

关于为实施乡村振兴战略提供司

法服务和保障的意见，意见提出推

动扫黑除恶专项斗争不断向纵深

发展，增强农村群众的安全感和幸

福感。

意见同时提出，要依法妥善审

理农村土地承包案件，依法依规调

处农村宅基地“三权分置”、集体

经营性建设用地入市等纠纷。对

于违规违法买卖宅基地、违反土地

用途管制、工商企业和城市居民下乡

利用农村宅基地建设别墅大院和私

人会馆的行为，依法认定无效。

10月份40家典型上市房企
融资创22个月新低

根据同策研究院监测数据，10月

份，40家典型上市房企完成融资金额

折合人民币共计 392.65 亿元，环比 9

月的443.11亿元减少11.39%，为今年

以来首次跌破400 亿元大关，创下自

2017年1月以来融资金额新低。

从走势来看，自今年5月以来，房

企融资情况一直不太乐观，虽然7月、

8月小幅回温，但融资额与今年前4个

月相比差距甚远。而自9月融资再度

下降后，10月融资总额环比降幅更超

一成，为今年以来融资额新低点，也

是自 2017 年 1 月以来的 22 个月新

低。从融资成本来看，也达到了历史

峰值，最高一笔利率超13%。

(本报记者刘丽佳 整理)
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近日，多位市民咨询房产过户费用

问题，为此，记者走访了石家庄市房产交

易中心。

据房产交易中心相关负责人介绍，自

2018年8月20日起，石家庄市内四区不动

产过户手续（房产买卖、继承、赠予、析产、

互换等转移登记）实现“一窗受理”，由国

土局不动产登记中心统一受理，交易、登

记、税务三个部门分别按各自的职能同时

并行办理，相关费用也依据各自规定分别

收取。石家庄市房产交易中心负责办理

交易手续，不收取任何费用。缴税和登记

（发证）方面的问题分别由石家庄市税务

局各区税务局和石家庄市不动产登记中

心负责。

经与税务、登记部门工作人员了解，

相关费用种类不一，对于咨询提出如下建

议：因税费计算涉及房产买卖双方家庭房

产套数、房产面积和房产登记年限等具体

内容，且包含个人所得税、契税、增值税等

多个税种，专业性较强，建议市民直接向

房屋所在区的税务局进行咨询。办理登

记（办房本）可能涉及土地出让金、工本费

等内容，具体问题建议咨询石家庄市不动

产登记中心。

温馨提示：石家庄市内四区均设立办

事大厅，如遇到关于房产交易方面的问

题，可进行现场咨询，也可拨打房产交易

中心咨询电话：67597909，还可添加“石家

庄市房产交易中心”微信公众号在线留

言，工作人员会及时作出解答。

不动产交易登记大厅位置如下：

新华区办事大厅：中华北大街19号
石房大厦二楼，咨询电话：67597909；

桥西区办事大厅：槐安西路翰林观天
下20号楼南侧一楼，咨询电话：89637359；

裕华区办事大厅：裕华东路150号国
际丽都大厦一楼，咨询电话：83078721；

长安区办事大厅：北二环东路78号
天洲国际大厦一楼，咨询电话：89613899

如何咨询房产过户相关费用问题？
记者 高利锋 张亚伟 通讯员 李媛媛
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去年和今年上半年前后，在市场供需、政策收紧等因素影响下，河北房地产市场一度出

现新房二手房价格倒挂的现象。彼时，一些急于入手的购房者“涌入”二手房市场，同区域二

手房价格一度超过新房，呈现出短期的较热行情。

而今年下半年以来，随着调控政策的持续发力，各地房地产市场普遍降温，新房二手房市场

价格开始“扁平化”，价格倒挂“红利”不再，炒房客逐步退市，购房主力回归刚需群体，市场走稳。


