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一周楼市快递

1.河北：擅自预售的企业将被没收违
法所得

从河北省住建厅获悉，河北将对房地

产开发中发现的各类违法行为实施严厉

处罚，对擅自预售商品房的企业一律依法

没收违法所得并处已收预付款 1%的罚

款；将建立“黑名单”制度，名单中的企业

和人员，5年内将不得进入该市场。

2.河北省老旧小区改造三年行动计
划印发

近日，省政府办公厅印发《河北省老

旧小区改造三年行动计划（2018-2020

年）》，将切实解决老旧小区在安全设施、

市政配套和外部环境等方面存在的问题，

进一步提升老旧小区居住品质，涉及全省

5739个老旧小区。

3.河北最严房地产新规 新增违法
建设“零容忍”

近日，省住建厅、省发改委、省国土

厅、省工商行政管理局、省公安厅联合印

发《关于建立健全房地产开发领域违法建

设防控治理长效机制的若干意见》，切实

加大违法行为查处力度，坚决遏制新增违

法建设，规范房地产开发建设秩序，保护

人民群众合法权益。

要求对新增违法建设实施最严格的

“零容忍”，织密第一时间发现、第一时间

制止、第一时间查处制度网络，严格执法，

应拆尽拆，坚决根治房地产开发违法占

地、违法建设、违法销售“屡禁不止”“循环

整治”的顽疾。

4.北京：居住配套服务设施不得任
意“变脸”

本市规划为居住配套商业服务设施,

原则上不得改变使用性质，如确需改变使

用性质，须由开发建设单位（产权单位）报

所在区商务委，由区商务委会同区有关部

门研究同意，并经区人民政府批准后，由

市商务委、市规划国土委和市住房城乡建

设委召开联席会进行专题研究，未经联席

会批准同意，不得改变使用性质。

北京市商务委、住建委、规划国土委

日前发布《关于北京市居住配套商业服务

设施改变使用性质及转让工作办理规定

的通知》（下称《通知》），对居住配套商业

服务设施改变使用性质和转让工作做了

相应的规定。

5、百城住宅库存连跌37个月一线
城市库存明显增加

截至2018年8月底，易居研究院监测

的 100 个城市新建商品住宅库存总量为

42259 万平方米，环比减少 0.3%，同比减

少7.2%，连续37个月同比下跌，当前库存

规模相当于2011年11月份的水平，即回

落到了7年前的水平。

值得一提的是，在 100 个城市中，有

35个城市库存出现了同比增长现象。其

中九江、合肥和镇江3个城市的库存上升

幅度较大，同比增幅分别达到104%、64%

和55%。部分城市库存规模较高，或存在

已成交但未网签的交易现象。

（本报记者 赵重磊 整理）

房企资金压力增大
三季度河北楼市平淡收官

随着楼市调控的持续收紧，三季度，河北房地产市场继续走稳，房源成交速度减慢，房企销售“让利”情况开始增多。土地

市场方面，受现金流的影响，三季度房企拿地意愿持续减弱，河北多地出现土地流拍情况；销售行情方面，购房者观望情绪依旧

较浓，房源去化率降低，房企销售压力增大；楼市政策方面，三季度河北楼市严查持续，违规房企屡被曝光，违规“成本”增高。

本报记者 刘丽佳

“国庆过后不要再问：能不能按国庆

的价格给我？那时只能很遗憾地告诉您，

对不起，我没有这个权力，珍惜国庆活动，

仅剩 2 天了……”，这是国庆期间石家庄

一名房产中介“朋友圈”的一段话。同样

的，在各家房产中介的“朋友圈”，“限时涨

价”“热销”“国庆七天劲销百套”这些词仍

旧是轮番出现。

实际市场情况如何呢？近日，记者走

访了石家庄、邯郸等地的多几家中介网点

发现，当前河北多地的二手房市场表现平

淡，看房客户较少，成交情况也减慢。记

者在石家庄某小区看房时，仅一家中介就

有三名工作人员引领看房，这种“待遇”在

此前楼市火热期是很难出现的。看房过

程中，曾有另外两家中介打电话过来推荐

房源，见此，该家中介的工作人员开始极

力“劝说”记者推掉另外两家的看房邀请，

不仅“指出”对方的房源信息不真实，还

“透露”对方的负责人就是他们机构离职

出去“单干”的，肯定比不上他们资源好。

记者从安居客、58同城、赶集网、石家

庄买房网等平台了解到，随着楼市调控的

不断深入，三季度河北房地产行情进一步

趋稳，房源销售难度增大，各家房企、中介、

代理机构之间的竞争明显加剧，不少从业

者深感“生存不易”。“双节期间都是在单位

过的，每天加班到9点以后是常态，可以说

只要客户有‘召唤’，我们随时‘待命’。”邯

郸某新盘售楼员表示。而对于销售业绩，

该售楼员却表示“肯定比不上去年了”。

数据显示，三季度被房企“寄予厚望”

的“金九”成色并不佳。中国指数研究院

监测数据显示，9月份监测城市的商品房

成交量同比、环比分别下滑 7.3%、0.5%。

二手房方面，10月9日，易居房地产研究

院发布的数据显示，9 月份，受监测的 10

个代表城市二手房成交量为5.2万套，环

比下降15%，同比下降11%。

房源去化减慢 三季度河北楼市行情趋稳

市场行情的走低，也间接“倒逼”开发

商策略的转变。与一二季度相比，三季度

房企“让利”情况开始增多，多家房企加速

走量。调查发现，8、9月份以来，多个一线

及热点城市的新房市场出现降价促销，包

括恒大、碧桂园、万科等大型地产商都在

加紧出货，河北市场亦不例外。

近日，记者抽样调查石家庄高新区、

鹿泉区、裕华区等五区的多家在售楼盘

的销售政策发现，17 个在售项目的房源

中，有 11 家项目有特价房推出，占到 6 成

以上。另有多家楼盘均价有所回调，“出

货”意愿强烈。

一方面是“开源”，另一方面则是“节

流”。三季度以来，全国土地流拍数量继

续增多，房企拿地意愿减弱。中指院数据

显示，截至 9 月底，今年土地流拍数量约

888宗，达到了历史相对高位，今年前三季

度，全国300个城市有446宗地流拍，规模

建筑面积 5645 万平方米，是 2017 年全年

的1.8倍。此外，国家统计局数据显示，前

8月房企土地购置均价4971元/平方米，较

去年同期下降22.6个百分点，连续5个月

出现回落。

记者从安居客、58同城、赶集网、石家

庄买房网等平台了解到，三季度，在楼市政

策持续收紧大环境下，房企资金压力不断

加大，不少房企开始调低市场预期，选择让

利销售，加速资金回笼。在中长期策略上，

各家房企也表现得更加谨慎。有的选择收

缩战线、放缓节奏，谨慎拿地；有的选择“逃

离”风险较高城市，聚焦开发优势地域；有

的则选择产业转型，转向其他行业。

资金压力增大 房企中长期策略调整

10 月 10 日，石家庄裕华区住房和城

乡建设局发布了 2 家中介机构、1 家房企

的风险提示；9 月 30 日，桥西区发布了 4

个地产项目的风险提示；9 月 10 日，裕华

区一次性发布21个房地产项目的风险提

示……今年以来，如同石家庄一样，河北

多地楼市收紧政策持续，各类严查措施不

断推出，房企违规“成本”增高，“生存压

力”增大。

近日，河北省住建厅、省发改委、省国

土资源厅、省工商局、省公安厅联合印发

《关于建立健全房地产开发领域违法建设

防控治理长效机制的若干意见》，要求对违

法建设实施最严格的“零容忍”，对违法项

目采取责令停工、没收违法所得、记入“黑

名单”等严格措施，楼市严查再度升级。

随着楼市调控政策的持续趋严，河

北房地产市场也全面走稳，石家庄、保

定、廊坊等环京及和热点城市率先止涨，

邯郸、邢台、衡水等不限购城市的房价也

开始趋稳。此种市场情况下，购房者观

望情绪依旧较浓，购买意愿不强，楼盘销

售进入“平销期”，房源去化率明显降低，

房企回款压力增大。

与此同时，据恒大研究院数据，未来

四年，2018年下半年到2021年是房企偿债

兑付高峰期。届时，房企将面临日益困难

的去化需求和偿债压力。中原地产首席

分析师张大伟分析认为示，当前房价下行

苗头已经出现。下一阶段，楼市冲高回落

现象逐渐增多，房价调整开始出现从点到

区域，热点城市开始逐渐下行，购买力很

难再支撑市场继续冲高。

调控持续收紧 四季度房企或面临“生存压力”
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