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河北严查房地产
开发环节违法行为
违规企业5年市场禁入

近 日 ，河 北

省住建厅、国土

厅等多部门联合

印发的《关于建

立健全房地产开

发领域违法建设

防控治理长效机

制的若干意见》

（以 下 简 称《意

见》）提出，进一

步建立健全房地

产开发违法建设

防控治理长效机

制，对新增违法

建设实施最严格

的“零容忍”，严

格执法，应拆尽

拆，坚决根治房

地产开发违法占

地、违法建设、违

法销售“屡禁不

止”“循环整治”

的顽疾。

同时，对擅自

预售商品房的企

业一律依法没收

违法所得并处已

收预付款1%的罚

款；建立“黑名单”

制度，名单中的企

业和人员，一律实

施不低于 5 年的

市场禁入措施。

今年以来，河

北省住建厅等主

管部门多次出台

房地产调控措施，

从开发建设、商品

房销售、房屋中介

等多个环节进行

整治，并通报了多

家违法违规房地

产企业。

本报记者 张静涛

《意见》明确，市、县（市、

区）政府负责本行政区域内房

地产开发违法建设防控治理

工作，建立健全违法建设防控

治理工作责任制、行政问责

制。县级以上国土资源、城乡

规划、住房城乡建设、城管综

合执法等部门依法承担行业

监管职责，对房地产开发项目

开展经常性的日常巡查工作。

市、县（市、区）政府要将

本辖区国有土地和集体土地

上所有新增用于销售的居住、

商业、旅游、教育、养老等类项

目（包括城中村、城郊村改造

等项目），统一纳入房地产开

发项目违法建设防控范围；对

各类开发建设行为中存在的

违法占地、违法建设、违法预

售等违法行为，做到早发现、

早制止、早查处，杜绝隐患。

凡未办理施工许可的建

设项目，施工企业不得进场施

工，商砼生产企业不得为其供

应预拌混凝土和砂浆，供水、

供电企业不得为其供水、供

电，渣土营运单位不得提供渣

土运输服务。

对正在建设的违法项目，

有关职能部门一经发现应当

立即责令开发企业停止建设

（违法行为），责令施工企业停

止施工，责令商砼企业停止预

拌混凝土及砂浆供应，函告相

关单位停水、停电，必要时可

采取堵路、断路措施。建设、

施工或有关单位采取暴力手

段阻碍执法的，由公安机关依

法处理。

新增违法建设“零容忍”

《意见》还提出加大对违

法行为处罚力度，完善失信联

合惩戒机制。

其中，主管部门要对房地

产开发中发现的各类违法行

为要依法予以纠正，实施顶格

裁量、严厉处罚。对开发企

业，凡擅自转让开发项目的一

律依法没收违法所得并处 5

倍罚款；超越资质或无资质开

发的一律依法处以10万元罚

款，逾期未改正的，有资质的

一律依法吊销资质证书，抄告

工商和市场监管部门依法吊

销营业执照。

未取得用地批准手续、规

划许可或违反许可规定建设

的一律依法填平基坑、拆除

（或没收）违法建筑物或其他

设施，恢复原状并对违法占地

处以每平方米30元罚款。

不符合商品房销售条件

收取或变相收取预定款性质

费用的一律依法处以 3 万元

罚款，属擅自预售商品房的一

律依法没收违法所得并处已

收预付款 1%的罚款；未取得

施工许可擅自开工建设的一

律处以工程合同价款2%的罚

款。

对房地产中介机构，凡代

理销售不符合销售条件的商

品房的，一律依法处以3万元

罚款。对广告主、广告经营者

和发布者，凡为违法项目销售

（或以认筹方式销售）设计、制

作、代理、发布广告的，应罚款

的一律依法从重裁量处罚。

健全房地产行业信用体

系，将违法开发企业以及为违

法项目提供服务的建筑施工、

商砼生产、渣土运输、中介服

务、供水、供电等企业及其法

定代表人和直接责任人员记

入“黑名单”。凡记入“黑名

单”的企业和人员，有关行业

主管部门一律实施不低于 5

年的市场禁入措施。

违规企业5年市场禁入
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有位朋友在大学做教授，他给每届学生都会

布置同一个作业：定期去逛最好的商场、最好汽车

的4S店。

他说，就像没读过好作品就写不出好文章一

样，没见识过顶级的生活场景，就不会确立更好的

奋斗目标。

于是我对他说，逛的地点再加一项：高端项目

售楼部。

我的爱好不多，除了看书，很大一部分时间都

“浪费”在看房子上了。

为更深入了解全国的地产情况，从今年夏天

开始，我陆续去全国多个热门城市考察楼市。从

北边的沈阳、秦皇岛，再到西面的太原、忻州、银

川，东面的烟台、威海，南面的上海、杭州、深圳，西

南的重庆、成都、桂林……

看得多了之后，不单对房地产单一行业，对整

个城市发展也不断有新的理解、新的认知。

很多大城市，国内的也好，欧美的也罢，城市

化进程大多经历了“聚、扩、离、融”四个发展阶段。

以上海为例，城市高端居住区大致经历了三

次变迁。

第一次，全市精英向市中心聚集；

第二次，从市中心向浦东、滨江转移；

第三次，部分高端人士又开始向以G60产业带

为代表的产业聚集区转移。

最终，整个城市的土地都得到有效开发，融合

成全新的“大上海”。

我们从中不难看出一些趋势，随着政府大量基

础设施的投入，大量城市功能设施被创造出来，买房

常说的“地段”概念也应该有新的理解和进化：

1.地段地理概念弱化；

2.内容和功能概念再次强化。

地段地理概念好理解，就是我们常说的位置，

随着城市边界概念逐渐模糊，城市功能分区开始

显现，位置对楼市的重要性逐渐弱化；内容和功能

指的就是配套，它的作用会越来越强化。

拿石家庄来说，我们在两三年前买房还局限

在二环以内，而现在大多数新房都在二三环之

间。这既是市场的原因，也离不开政府的引导。

我们常在政府文件中见到一个词语叫“拉开

城市框架”。什么意思？翻译一下，它是说政府要

修路，要打通城市“动脉”。

修路只是基础，政府还在主干道沿线规划完善

的城市布局。有了基础设施和产业配套，随之而来

的就是人口的聚集，很多地方也就成了“好地段”。

举个例子，以往很多石家庄人不认为高新区

是买房好地段，但随着交通不断发展，配套不断完

善，也就变成了好地段。

要知道，石家庄高新区排名全国20强，共有高

新技术企业231家；科技型中小企业总数达到1100

家。其中沪深两市和香港联交所13家，新三板26

家。2017年，全区营业总收入完成2556亿元，并且

很快将突破3000亿。

为了服务这些企业，政府不断建设医疗、学

校、商业等生活配套。公开信息显示，仅2017年，

石家庄高新区就新建区内道路16条，续建道路18

条，建设跨环城水系桥梁6座。

对于楼市来说，判断一个地段有没有潜力，除

了配套，还要看产品。

这一两年，像石家庄高新区这样的大二环区域，

房地产项目往往是全国知名开发商推出的性价比超

高的楼盘，产品与二环内小区相比有不小的优势。

地段进化论

事实上，今年以来，河北

省住建厅等主管部门针对房

地产多个环节开展了专项整

治活动。

9月28日，河北省住建厅

发布消息称，将在10月15日

至 10 月 30 日开展 2018 年全

省建筑市场监督检查，主要

检查建筑工程施工许可情

况、建筑工程发包与承包情

况、农民工管理情况、扫黑除

恶线索上报情况等四个方面

内容。

5月12日，河北省住建厅

发布《关于开展全省商品房

预（销）售专项排查整治的通

知》，将在12月31日前，重点

整治商品房违规预（销）售行

为、销售现场违规行为、虚假

宣传行为、合同欺诈行为。

3月29日，河北省住建厅

网站发布了消息，对河北田

氏房地产开发有限公司等15

家房地产开发企业未取得商

品房预售许可证而违规预售

的典型违法案件予以通报。

今年已开展多次专项整治


