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商品房预售资金
监管的重要性

本报记者 高利锋 张亚伟
通讯员张申

房产是家庭（个人）财产的重要组成部分，

房产交易安全是百姓十分关注的话题。

2016 年 12 月 1 日，石家庄市住建局出台

《石家庄市新建商品房预售资金监管办法》，

明确指出：商品房预售资金监管，是指房地

产开发企业预售正在建设中的商品房，为保

证预售资金安全，将商品房预售合同约定收

取的全部房价款，包括首付款、按揭贷款、房

价款（含一次性付款和分期付款）的缴存、拨

付的全部资金，划入监管机构在监管银行的

开设的专用账号，委托监管机构和监管银行

对预售资金进行监管，监管期自项目核发商

品房预售许可证开始，至项目办理房地产首

次登记（在不动产登记部门办理完大房产证）

后截止。

商品房预售资金监管具有四大作用：一是

有利于商品房预售资金得到有效的监督管理，

更好地规范预售资金的收存、支取、使用等环

节，保证开发企业的后续建设工程如期完工，

有效防止资金被随意挪用、过度开发、造成资

金链断裂，形成烂尾；二是有利于促进开发企

业及时办理首次登记及不动产权证，保障按照

工程进度及时支取建设资金，有效防范信贷危

机，规避金融市场风险；三是有利于促使开发

企业快建、快销，主动及时向市场输送房源，为

平抑房价起到积极作用；四是确保购房人和其

他当事人的合法权益，减少买卖纠纷，促进社

会的和谐稳定。

今年以来，石家庄市住建局扎实开展“双

创双服”和“双问计”活动开展，积极改善营商

环境，主动为企业解决面临的实际问题，逐步

完善了符合石家庄市现状、具有石家庄特色

的商品房预售资金监管体系，使该市新建商

品房预售资金监管工作迈上了新的台阶。

近年来，邯郸土地市场

可谓是“硝烟四起，刀光剑

影”，各大品牌房企不断发

力，土拍市场一次次传来成

交创新高的消息。

2017 年邯郸土地市场

异常火爆，大部分房企拿地

热情度较高。其中最高总

价 的 地 块 是 邯 出 告 字

[2017]05 号 -1 号 地 块 ，整

个 地 块 146484.2 平 方 米 ，

美的置业最终以 92050 万

元 竞 得 ；2017 年 11 月 24

日 ，经 过 多 轮 激 烈 的 竞

价 ，保 利 地 产 最 终 以 7.2

亿竞得邯出告字[2017]05

号-4 号地块（棉三地块），

土地单价达到邯郸史无前

例的 11292.87 元/平方米，

成为年度“地王”。

2018 年上半年邯郸土

地市场，众多品牌房企纷纷

发力。其中碧桂园集团、美

的地产、荣盛地产再次发力

各拿下一幅地块，新进驻的

华冶置业斥资 17.8 亿元拿

下东部新区4幅地块、泽信

地产进驻邯郸以来的第二

幅地块位于复兴区；雅居乐

成功拿下北部新城地块、华

夏幸福继孔雀城之后又拿

下北部一幅地块。

对此，业内人士评价

到：“许多在邯的品牌房

企，资金的充裕和对未来

市场预期的看好，是他们

近期集中出手拿地的主要

原因，伴随着土地的集中

成交，房价也存在被继续

推高的可能性。”

品牌房企发力邯郸土地市场

荣盛御府“千里江山”
意境园林示范区盛大开放

本报讯(记者顾小凤)10 月4日，千里江山，一墅御

园，荣盛御府园林示范区盛装开放活动圆满举办。作为

为石门高净值人士高端定制的恢宏纯粹墅区，荣盛御府

在亮相之初即受到了人们的高度关注。此次活动，是荣

盛御府产品首次实景亮相，吸引了各大媒体及众多购房

者亲临现场。

据悉，荣盛御府，集二环繁心、龙脉福地、纯粹文脉

等高端城市资源于一身，是以千里江山意境江南园林、

引航国际五恒科技住宅，精心打造的新中式建筑3重院

落别墅门庭。

荣盛中心成功签约
盛世长安实验小学

本报讯(记者顾小凤)10月7日，“荣寄初心，盛育未

来”李家庄红色爱国之旅暨盛世长安实验学校签约仪

式，在西柏坡荣盛荣逸乡村客栈盛大举办。至此，盛世

长安实验学校与荣盛中心(荣盛华府公寓)正式签约，公

寓业主奢享优质教育资源从此落定。

据了解，荣盛中心位于体育大街与和平路黄金双

轴交汇处，是荣盛华府的商业配套，项目斥 50 亿巨资

打造 48 万平方米商业殿堂。荣盛中心以 1 栋超五星

级阿尔卡迪亚荣玺酒店为核心，缔造 1 大主题休闲购

物中心、4栋5A高端写字楼、2栋精品商务公寓、2条商

业风情步行街。

河北楼市：大房企“生存现状”调查——邯郸篇

品牌房企不断进驻
看好未来市场预期

四年前，邯郸楼市经历了巨变，众多房地产公司

跑路，遗留了大量烂尾楼，空无一人的售楼部；四年

后，邯郸楼市得到了新生，美的、恒大、碧桂园等知名

房企陆续进驻邯郸，楼市回暖趋势明显，土地市场也

随之回温，大房企战略性囤地，土地竞争相当激烈。

有业内人士表示：“近年来，邯郸吸引了一批品

牌房企入驻，雅居乐、新城控股、绿地集团等纷纷在

邯郸拿地，邯郸楼市有近17家大房企，目前邯郸楼市

已进入品牌房企时代，品牌房企将导致行业出现局

部洗牌，逐渐取代弱势房企的地位。”

不断进驻邯郸楼市的品牌房企

2007年荣盛发展进驻邯郸、2008年隆基泰和进

驻邯郸、2010年美的置业进驻邯郸、2014年恒大集团

进驻邯郸……除了以上深耕邯郸三年以上的大房企，

近两年布局邯郸的房企也非常多，例如备受关注的华

夏幸福、保利、孔雀城、国瑞置业、阳光城等大房企。

相比刚进驻的大房企而言，恒大地产、碧桂园和

荣盛发展这些深耕邯郸的大房企更具优势。据记者

调查发现，美的置业进驻邯郸8年时间，拥有楼盘项

目13个；隆基泰和入邯10年，在邯楼盘数量达8个；

恒大地产在邯4年，先后开发8个项目；碧桂园2016

年入驻邯郸。目前在邯有6个项目，荣盛地产进驻邯

10年，目前共有8个项目。

毫不夸张地说，邯郸当前楼市基本是大房企的天

下，在邯大房企不断发力，速度也不断加快。就进驻

邯郸的恒大集团为例，2015年3月15日恒大名都营

销中心正式对外开放，5 月 24 日一期开盘销售 10.2

亿元，斐然的成绩令整个邯郸楼市为之震惊。2015

年恒大热还未消散，2016 年恒大再次出击，5 月 25

日,恒大竞得联纺路上恒大·翡翠华庭项目，2017 年

收购了现在得恒大龙庭项目，恒大从此奠定了自身

在邯郸的地位。

对于品牌房企进驻邯郸市场，有业内人士表示：

“大房企的进驻，加速了楼市优胜劣汰的重新洗牌，一

些实力较弱，信誉度较差的房地产企业纷纷被清除出

邯郸房地产行业；同时大房企的进驻，也将给邯郸的

购房者带来更好的产品，更好的小区环境、物业服务、

生活配套等。”

“丛台区恒大名都，精

装修两居室，85 平方米 108

万元，房源单价12705元/平

方米，建造年代 2015 年，这

是一个中间楼层……”近

日，记者在邯郸某二手房平

台发现一套房源信息，从挂

牌单价来看，这套房源价格

为12705元/平方米，房源所

在的恒大名都小区成交均

价为 12864 元/平方米。该

价格远高于丛台区的平均

价格10682元/平方米。

据记者调查发现，丛台

区恒大名都周边的房源大多

维持在9500—10000元/平方

米，其中电厂东苑房价11000

元/平方米、滏水园房价11000

元/平方米、土地局家属院房

价9892元/平方米、振兴园房

价9482元/平方米……周边

很多小区房价远低于恒大名

都二手房成交价格。

对此，记者电话采访了

邯郸某房产中介人员，他

表示：“同样的地段，品牌

房企的房源，一般价格要

比周边贵出不少，主要原

因 在 小 区 的 物 业 服 务 质

量，社区安全、园林环境包

括硬件维护的水准，另外

品牌开发商的产品更注重

品牌口碑，许多购房者也

是看中这一点，所以大房

企开发的房源都是比较抢

手，价格也相对要高一些。”

目前，邯郸市丛台区聚

集了众多品牌房企。记者

从安居客、58 同城、赶集

网、石家庄买房网等平台

了解到，目前丛台区共有 5

个大房企开发的8个新盘，

其中包括孔雀城地产开发

的梦湖孔雀城、美的地产

开发的美的满庭芳、碧桂

园集团开发的天汇湾、天

悦湾、越溪府这三个楼盘，

恒大地产开发的恒大绿洲

和恒大翡翠御庭，保利地

产开发的保利堂悦。

品牌房企房源推高区域房价

本报记者 赵重磊


