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一周楼市快递

1.7月河北入统三市新房、二手房价格微涨
8月15日，国家统计局公布《2018年7月份70

个大中城市住宅销售价格变动情况》，对15个一线
和热点二线城市新建商品住宅价格变动进行对
比，并公布2018年7月70个大中城市新建住宅价
格指数。

数据显示，7月份河北三入统城市石家庄、唐
山、秦皇岛新房、二手房价格环比微涨，石家庄涨
幅最大。具体来看，7月份石家庄新建商品住宅价
格环比上涨2.0%，同比上涨5.7%，二手房住宅价格
环比上涨1.5%，同比上涨3.9%；唐山新建商品住宅
价格环比上涨1.7%，同比上涨6.7%，二手房住宅价
格环比上涨1.2%，同比上涨3.5%；秦皇岛新建商品
住宅价格环比上涨0.9%，同比上涨8.2%，二手房住
宅价格环比上涨0.9%，同比上涨5.8%。

2.邯郸市开展打击房地产领域违法犯罪行为专项
行动

近日，邯郸市中级人民法院、邯郸市人民检察
院、邯郸市公安局、邯郸市司法局四部门联合发布
《关于开展依法打击房地产领域违法犯罪行为专
项行动的通告》，表明将从2018年8月初开始至
2019年7月底，在邯郸全市开展为期一年的打击
房地产领域违法犯罪行为专项行动。

根据通告，专项行动将依法重点打击房地产
领域非法集资、哄抬房价、虚假宣传、挪用商品房
预售资金、偷逃税款、“阴阳合同”、非法经营、违法
信访、非法聚集等多类违法犯罪行为。

3.河北省住建厅出新规 规范特色小镇建设
近日，河北省住建厅出台《河北省特色小镇规

划设计编制导则》，提出严格划定特色小镇边界，规
划范围一般控制在3平方公里左右（旅游产业类特
色小镇可适当放宽），规划建设用地范围一般控制
在1平方公里左右。鼓励采用大数据、云计算、互联
网+等现代信息技术手段，编制智慧特色小镇规划。

根据导则，特色小镇建设应坚持生态优先、绿
色发展的理念，采用绿色建筑、“海绵”城镇、绿色
交通、绿色社区、智慧共享等新技术新理念，建设
宜居宜业小镇。突出对历史文化、主导产业、地域
风貌的深度挖掘，找准特色、放大特色、经营特色，
注重生态环境保护、空间形态和风貌塑造，打造

“一镇一品”“一镇一貌”。依据已批复的土地利用
总体规划、城市（镇）总体规划、专项规划以及所在
区域的控制性详细规划、生态环境保护规划等，严
格划定特色小镇边界，实现多规衔接。

4.石家庄一宗地块因报价未达底价流拍
8月17日下午，石家庄市公共资源交易中心

公开出让土地编号为[2018]039号的一宗地块，该
地块位于“东至昆仑大街、西至冲江路、南至仓盛
东路、北至冲江路”，面积为 172516.357 平方米
（258.77亩），起始价达11.87亿元。因地理位置优
越，引发北京喜茂置业、中铁建、金地、保利、河北
万腾五家房企参与竞拍，最终中铁报价的24.8亿
元为现场最高报价，但因未达到底价而流拍。

据悉，该地块挂牌公告显示，地块出让规则
为：1.竞买人不少于3家；2.设有最高限价，在达到
最高限价仍有两家及以上竞买人愿意竞价时，采
取“限地价竞自持面积”方式确定竞得人；3.本宗
地设有底价，按出价最高且不低于底价者得的原
则确定竞得人。

5.2018年 1-7月全国商品房销售面积同比增
长4.2%

8月14日，国家统计局公布的《2018年1-7月
份全国房地产开发投资和销售情况》显示，2018年
1-7月份，全国房地产开发投资65886亿元，同比
名义增长10.2%，增速比1-6月份提高0.5个百分点；
商品房销售面积89990万平方米，同比增长4.2%，增
速比1-6月份提高0.9个百分点；房地产开发企业到
位资金93308亿元，同比增长6.4%，增速比1-6月份
提高1.8个百分点；房地产开发景气指数（简称“国房
景气指数”）为101.88，比6月份提高0.20点。

（本报记者 刘丽佳整理）
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开发商预热“金九”
河北楼市营销活动增多

随着楼市传统销售黄金期“金九”的临

近，近日，不少开发商纷纷开启营销模式。从

软文宣传、圈层营销再到沿街广告、电话“轰

炸”，各家开发商可谓是“铆足了劲”抓紧抢占

市场。与去年“金九”不同的是，今年新开盘

项目明显减少，多数房源属于库存房源，“扫

尾”项目较多。

对于即将到来的“金九”，

石家庄某房地产业内人士表

示，“9、10 月份，随着营销活动

的增多、价格的持续平稳，或一

定程度带来成交量的提升，但

很难迎来成交高峰，成交量将

以平稳为主。”

记者调查发现，当前在政

策收紧、楼市严查、房贷利率居

高的大环境下，河北购房者的

观望情绪仍很明显，楼盘“去

化率”较低。新房市场方面，

价格相对平稳的大开发项目

房源表现在“缓慢走量”的状

态，小体量或资质较差的开发

企业的项目销售起来则相对

困难。二手房价格方面，河北

环京区域和此前最先出现上

涨的城市出现回调，交易速度

也明显减慢。

“这几个月一直在观察，也

关注了几个项目，价格基本没

有大的变化，几次想入手又‘打

住了’，倒不是指着开发商能降

价，就是想趁着市场稳定，可以

好好选选。”石家庄一购房者表

示。另一方面，裕华区某项目

营销负责人表示，“我们项目均

价已经持续半年多没有调整，

后续销售也以平稳增长为主，

市场平稳期我们也适当延长了

销售周期适应市场。”

记者从安居客、58同城、赶

集网、石家庄买房网等平台了

解到，与去年不同，今年“金九”

期间，河北各地的新盘推盘量

相对较少，在售房源大多为此

前已经开盘的库存房源或一些

项目的二期房源。以石家庄为

例，去年9月份，石家庄万科、融

创、富力城、碧桂园等大房企纷

纷有项目扎堆入市，多的时候

一天内有近10个大项目举办活

动，让购房者“眼花缭乱”。相

对而言，目前来看，今年新盘开

盘的“声音”很弱，继续“去化”

原有房源成了市场的主流。

另一方面，从房源类型来

看，今年“金九”期间开发商推

出的房源仍以改善型房源为

主 ，刚 需 小 户 型 比 较 稀 缺 。

“在楼市严查的‘档口’，当前

市场上积极推量的项目，大

多为全国性大房企的品质项

目，这些项目的产品普遍以

改善型大户型、精装为主，主

要 针 对 的 也 是 改 善 型 购 房

者，刚需项目相对较少。”房

地产业内人士指出。

其实，刚需小户型比例偏

小的现象一直存在。一直以

来，大开发商开发的项目较注

重项目品质、物业服务等内容，

因加入被动住宅、智能家居、装

配式建筑等高端服务，项目价

格也偏高，在户型设计上也以

三室以上户型为主，有的项目

两室以下户型占比甚至达不到

两成，这也直接导致刚需购房

者对大项目“望房兴叹”。而此

前“补充”市场的小开发项目，

在楼市严查期间，又因证件手

续不全、资金短缺等原因很多

处于停滞状态，这再次加重了

刚需房源不足的问题。

“当前，由于多地房价较

前两年而言仍处于高位，对刚

需购房者而言，购买改善型房

源的能力明显不足，这使得不

少刚需购房者不得不转向公

寓产品和二手房市场。”业内

人士指出。同时，他也提醒

购 房 者 ，“ 无 论 购 房 哪 类 房

源，都要以实现居住功能为

主，千万要谨防恐慌性购房或

投资性购房心理。”

近段时间，在楼市严查的大环境下，河北

房地产市场相对“沉寂”了一段时间，营销活

动较少，市场成交量也较低。8月中旬前后，

随着楼市“金九”的临近，开发商宣传活动

“频率”增多，各类促销活动也开始上场，楼

市较此前活跃了起来。

近日，记者走访售楼部现场发现，与此前

“三三两两”的看房“散户”不同，当前多家售

楼部纷纷开展各类营销活动聚拢人气，看房

客户有所增多。“9 月份，我们每个周末都安

排了暖场活动，现在基本在电话邀约和现场

布景的准备阶段，预期每次活动的平均到访

人数在 150 组左右”。邯郸某开发项目营销

负责人表示。

从营销力度来看，当前各家售楼部的活

动更多表现在聚拢人气和品牌宣传造势，价

格上则变动不大，房源销售均价大多与半年

前持平。“当前房地产市场基本保持稳定，

‘金九银十’期间部分开发商可能会加大推盘

数量，购房者选择余地增多，但是价格上应该

不会变动太大，以持平为主。”石家庄某媒体

平台负责人指出。

本报记者 刘丽佳

迎“金九”营销活动增多
价格持平为主

业内：观望情绪明显
“金九”成交难迎高峰

新盘上市量偏低
改善型房源类型偏多


