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城市分化加剧
河北二手房市场热度不一

下半年以来，河北各地楼市政策

持续从紧，河北石家庄、保定、廊坊等

多个城市的二手房市场价格回调明

显。记者从安居客、58同城、赶集网、

石家庄买房网等平台了解到，以石家

庄为例，去年 8 月份裕华区二手房价

格约为18635元/平方米左右，到今年

7月份裕华区二手房均价在16689元/

平方米左右，价格下调幅度1946元/平

方米。而与今年5月份二手房最低均

价16470元/平方米相比，价格下调最

大幅度为2165元/平方米。

无独有偶，2018年以来，保定、廊

坊等环京城市二手房市场回落明显，

与年初相比，当前二手房均价回落大

约在 800-2000 元/平方米之间，与去

年8月份相比，整体降幅在3000元/平

方米左右。廊坊三河、固安等个别城

市的个别项目降幅甚至超过5000元/

平方米。

而另一方面，近段时间河北一些四

五线县城房价却迎来一波涨幅。“今年

端午节期间，因为筹备结婚，我趁着假

期在老家看了看二手房，当时看中了

离老家村不远的一个小区，距离市区

有二三里地，价格相对较低，100平方

米三室的房源价格大概在30万元/套

左右。可是当时因为临时有事需要返

京，就没有最后敲定，等7月中旬我再

回来，一样的房源已经涨到35万元/套

了，现在不知道该不该出手。”邯郸武安

市“京漂”小于诧异地表示。

“三四线城市逐步降温，四五线县

城仍在上涨”，这成了当前河北楼市的

一个普遍现象。记者走访市场发现，

从 5、6 月份开始，河北部分城市的下

辖四五线县城房价有一波较明显上

调，调价幅度普遍在 500-2000 元/平

方米之间。从具体项目来看，首先出

现价格上调的往往是大房企开发的

“标杆项目”，此后，周边项目也纷纷

“跟涨”。对此，业内人士提醒购房者，

选房置业要考虑自身的需求情况，不

要盲目“跟风”购房。

价值“归位”
下半年河北二手房市场分化明显

1.正定成立房地产解遗工作组整治违规项目
8月7日，记者从正定县政府官网获悉，按照

2018年5月12日市解遗办会议精神，经县政府
研究同意，正定县成立房地产解遗工作政法专
班，由县委常委、常务副县长担任组长。

政法专班专门负责对2014年前违规开发
的房地产项目，经相关部门依法催缴后，项目
单位仍不缴纳相关税费，以及有政策不执行、
讨价还价、拒不配合房地产整治工作，甚至与政
府博弈的依法实施严厉打击，确保房地产解遗工
作顺利推进。

2.石家庄主城区三宗地成功出让
8月6日下午，石家庄市公共资源交易中心

迎来一场国有建设用地使用权公开出让活动。
公开资料显示，本次出让的4宗地块均位于主城
区，土地编号为[2018]034-037号地块，总面积
为232446.36平方米（约合348.67亩），总起始价
为275900万元（27.59亿元）。

本次出让的地块中多为补证项目，[2018]
034号地块在建项目为尚宾城、[2018]035号地
块在建项目为富贵城、[2018]036号在建项目为
芝澜明仕。最终，[2018]034号地因竞拍房企所
出价格未达底价流拍，其余石家庄主城区3宗地
块均顺利出让，总成交价达15.41亿元。

3.二线城市房贷利率远超一线
据相关媒体报道，目前二线热点城市主流房

贷利率上浮明显，且主流房贷利率多已经超越一
线城市。其中上浮最狠的武汉市首套房贷主流
利率已达基准利率上浮30%（年化6.37%），二套
房贷利率则需上浮40%。利率上浮达到2字头的
则有南京、济南、郑州等城市，主流的首套房利率
均是上浮20%起（年化5.88%），其中郑州地区的
多家银行首套上浮已达25%，二套达35%以上。

4.深圳房改压缩商品房供地比例
经过1个多月的征求意见，《深圳市人民政

府关于深化住房制度改革加快建立多主体供给
多渠道保障租购并举的住房供应与保障体系的
意见》（以下简称《意见》）于日前发布，这意味着
深圳版“房改”方案正式落地。《意见》明确，未来
深圳市商品住房将只占住房供应总量的40%左
右，以普通商品住房为主，面向符合条件的各类
居民供应，租售结合。

《意见》提出，其余60%将由3部分组成，分别
是人才住房、安居型商品房和公共租赁住房。其
中，人才住房重点面向符合条件的企事业经营管
理、专业技术、高技能等方面人才供应，建筑面积
以小于90平方米为主，租金、售价分别为届时同
地段市场商品住房租金、售价的60%左右；安居
型商品房重点面向符合收入财产限额标准等条
件的户籍居民供应，建筑面积以小于70平方米
为主，租金、售价分别为届时同地段市场商品住
房租金、售价的50%左右。

（本报记者 赵重磊整理）

一周楼市快递
本报记者 刘丽佳

近日，记者调

查发现，河北二手

房市场呈现明显的

分化现象。具体来

看，主要表现在石

家庄、保定、廊坊等

二三四线城市二手

房市场出现明显降

温，个别城市降价

幅 度 达 1000- 5000

元/平方米不等；另

一方面，一些三四

线城市下辖的四五

线县城却出现不同

程度的升温，个别

县城涨幅达 1000-

2000元/平方米。

不论是微涨还是下跌，整体来看，

当前河北二手房的成交情况明显趋

缓。与去年同期相比，今年二手房中介

的生意可谓门可罗雀，不少二手房中介

机构面临关门危机。

“今年以来，二手房降价比较明显，

我负责的桥西区一些小区，均价下降在

2000-3000元/平方米不等。3、4月份的

时候我们提醒房主适当调低价格，当时

很多房主比较抵触，现在一些着急出手

的房主，主动找到我们调低价格，还把钥

匙直接放到我们这里，就为了早点成

交。实话说，我们也想早点成交，但是确

实是有点卖不动了。”石家庄桥西区红旗

大街某二手中介机构负责人表示。

记者从安居客、58同城、赶集网、石

家庄买房网等平台了解到，当前，河北

二手房市场观望情绪明显，市场成交量

“缩水”很多，部分价格刚性较强的二手

房源呈现出“有价无市”的市场现状，而

一些升值空间小、居住功能差的小区则

是“无人问津”的状态。

观望情绪明显 二手房成交持续减缓

除城市间房价出现分化外，随着市

场的深入调整，当前二手房市场正逐步

回归“居住”属性，不同房源间的价格也

出现不同的涨跌表现，房子价值正逐步

“归位”。

调查发现，当前不同房源的价值属

性正趋向两极分化。例如，市区的居住

功能较差的“老破小”住房价格回落明

显，尽管如此，依旧面临“无人问津”的

局面；相对而言，重点小学、中学附近的

学区房价格表现平稳，总体回调较小；

另一方面，市中心地段良好、居住、就

医、就学、购房等相对方便的黄金地段

的房源，价格仍比较坚挺，个别小区甚

至仍在小幅上涨。

“去年3、4月份，丛台区的二手房价

格一路上涨，当时许多总价较低、过户

费较低的老小区几乎‘一天一个价’，个

别小区单价从8000元/平方米到10000

元/平方米，前后仅用了 2 个多月的时

间。有时候带客户看房，上午房东还按

照挂牌价报价，下午就涨了，很多时候

让我们措手不及。”邯郸丛台区一中介

网店经纪人小宋表示。而同样让他感

慨的是，市场回调后，首先“遇冷”的也

是这些老旧小区，“现在挂出来的二手

新房相对较好卖一些，问的也比较多，

而老房子问的人很少，问完房龄几乎就

没下文了。”

“价格的分化，是市场深度调整

后的一个正常现象，也正表明，经过

楼市调控后，房子正在逐步回归居住

本性，正由房子本身的价值而决定价

格，而受行情的影响相对开始变小，

这说明房地产市场愈加稳定。”业内

人士表示。

价值“归位” 不同房源“境遇”不同1 2


