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不看“五证”不买房
高利锋

今天我们来讲一个买房时最大的基本常识：
不看“五证”不买房。

无论是刚需还是改善，买套房子，动辄上百
万的投入，普通人可能一辈子只经历这一次，由于
没有经验可以参考，许多人都无从下手。甚至，一
出手，就犯了个致命的错误，那就是图便宜，买了
五证不全的房子。结果，各种烦恼随之而来。

我的一个朋友杨先生，这两天就拿着广告
单页告诉我，开发商当时描绘的楼盘蓝图已经
成了泡影。

原来，为了孩子大学毕业后工作需要，杨先
生2015年在西安买了一套房，他本以为能很快住
上新房，却没想到拖了两年多仍没网签，更可气的
是，最近开发商还起诉了他，要求解约。因为，这
两年房价大涨，开发商明显是想耍赖，不想以之前
的价格卖给他了。

事实上，五证不全的房子，还有好几个隐患：
1.房产证办理不下来。
因为缺少五证的房子在房管局是没办备案

的。后续的户口落地、孩子入学等等都将无法落实。
2.房屋属性不明确。
如果开发商没有五证，购房者很难了解到真

实的房屋性质。有的不良开发商，会有意混淆、隐
瞒房子是商业用地还是住宅用地。因为，商业用
地，不仅土地使用年限短，还要支付商业水电费和
较高的契税。

3.没办法从银行贷款。
缺少五证的楼盘在银行那里属于资质不全

的，根本就不会通过你的贷款申请。
4.最可怕的是，项目烂尾、资金链断裂，不良

开发商骗钱、跑路。
因为《商品房预售许可证》未拿到之前，楼盘

是禁止销售的，而且无法办理银行贷款。这最终
会导致开发商的资金回笼周期拉长，随时出现资
金断裂、项目烂尾、甚至卷款跑路的情况。

正是因为上面这些原因，我们在买房的时
候，很多人都会提醒你，一定要注意核查楼盘的五
证是否齐全。但是对于很多新手来说，这个“五
证”指的究竟是哪5个呢？

1.《国有土地使用证》2.《建设用地规划许可
证》3.《建设工程规划许可证》4.《建筑工程施工许
可证》5.《商品房预售许可证》

目前，全国范围内的整治房地产市场乱象专
项行动，正在如火如荼进行。事实上，早在今年5
月份，省住建厅印发《关于开展全省商品房预（销）
售专项排查整治的通知》，其中明确要整顿的“销
售现场违规行为”第一条就是：“未按要求公示有
关证件（《国有土地使用权证》《建设用地规划许可
证》《建设工程规划许可证》《建筑工程施工许可
证》和《商品房预售许可证》）以及商品房买卖合同
示范文本等”。

当然，如果你觉得上面的5个证件一口气记
不住的话，不用怕，只要看它有没有预售证就行
了，因为没有前面的4个证，是办不了预售证的。

最后，需要特别提醒你的是，预售证一定要看
清它的预售范围，确保自己所购买的房屋在预售范
围之内。

传统开发商之外，市场上还存在大量

专门从事租赁的新兴企业，比如独立创业

的魔方、YOU+、链家推出的自如等。目

前，长租公寓运营主体已经按类别形成五

类明显的参与者：资产派（新派公寓等），开

发商派（万科泊寓、龙湖冠寓等）、中介背景

派（链家自如、我爱我家相寓等）、酒店派

（华住城家、铂涛窝趣等）和年轻的创业派

（You+、湾流等）。江湖戏称“五大门派”。

虽然不少品牌长租公寓已经在广州深圳等

一线城市取得了不少经验，但这些长租公寓

产品能否适应河北市场还需要观察。

在采访中，不少受访者认为价格将是

他们是否选择品牌长租公寓的重要原因。

以龙湖冠寓为例，据了解，其在石家庄的第

一家店面的租金水平是小一居1700元/月，

大一居40平方米左右2500元/月。而周边

的两室租金大概 1600 元，一室租金则在

1100元。

石家庄本地一位从事房屋租赁的从业

者认为，品牌长租公寓为租房者提供丰富

的公共空间、社交平台以及学习成长的服

务，为租房者提供了很好的选择，但租房同

样是用来住的，不应盲目高端化。

观察 长租公寓产品定位应因地制宜
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近日，龙湖冠寓和万科泊寓两大国内领先的长租公寓品牌落地石家庄，而在

此前，万科、绿地、招商局、世联行等多家企业纷纷公布了布局雄安新区长租公寓

市场的消息。目前，从中央到地方，各级政府不断推出各类鼓励租赁市场发展的

政策，为租购并举的住房制度培育“土壤”。在房价高企，购房市场不断收紧调控

的大背景下，长租公寓为房企转型打开了一扇门，但产品市场定位是否合理、租房

者是否买账还需要时间验证。

6 月 11 日，石家庄龙湖微信公众号推

送了一条题为《龙湖冠寓——石门首映

献礼青春》的文章，宣告该品牌产品正式落

地石家庄。据了解，龙湖冠寓第一家店主

打年轻市场，推出 17-33 平方米不等多种

主题房型，并且可以做到从装修到配置设

施的定制服务。

同样是在6月份，石家庄万科与石家庄

市住建集团签署战略合作框架协议，双方

将在长租公寓领域形成深度战略合作，满

足不断扩大的租赁住房需求。同时，万科

泊寓首店正式落地石家庄。

与龙湖冠寓类似，万科泊寓首店同样

主打年轻市场，定位为“适合多种居住需求

的城市青年聚集地”。该店将大部分空间

预留作为公共文化空间和生活配套，“让青

年人能够轻松享受城市中美丽的风景和有

温度的居住空间”。

不仅是石家庄，雄安新区作为新设立

的国家级新区，在建立多主体供给、多渠道

保障、租购并举的住房制度方面具有先天

优势。去年以来，多家房企公布了其在雄

安新区的长租公寓发展计划。

据了解，万科于2017年10月注册成立

了“雄安万科企业投资有限公司”，宣布将

以长租公寓等业务参与雄安新区建设。今

年1月3日，绿地集团宣布雄安绿地铂骊公

寓项目的初步选址，计划将原有建筑面积

约 5700 平方米，改造为 120 间可拎包入住

的服务式人才精装公寓。

布局 品牌长租公寓抢滩河北市场

看好房屋租赁市场的不只是房企。今

年4月8日，省会住房租赁服务平台正式上

线运行，该平台由石家庄市住建局房产交

易中心和建行联合打造。据了解，建行

“CCB 建融家园”平台已经覆盖了全省 11

个地市以及雄安新区。

租房租赁市场的发展离不开政策的支

持。十九大报告提出，加快建立租购并举

的住房制度，强调“房子是用来住的”。

2017年中央经济工作会议指出，要发展住

房租赁市场特别是长期租赁，保护租赁利

益相关方合法权益，支持专业化、机构化住

房租赁企业发展。

在河北，6月5日，河北省印发的《深化

住房制度改革工程活动方案》提出，培育和

发展住房租赁市场，选取石家庄市、廊坊市

为试点城市，启动住房租赁服务平台建

设；完善住房公积金制度，优先满足租房

和刚性自住购房提取；联合专业机构对

共有产权住房开展研究。

记者从安居客、58同城、赶集网、石家庄

买房网等平台了解到，在土地市场，为了鼓励

发展租赁住房，石家庄、保定等地在国有建设

用地出让时制定了限地价、竞自持的政策，并

已经有多宗土地成功出让。同时，各地还出

台了多种租房补贴政策，对城市住房困难群

体、引进人才等进行针对性补贴，允许鼓励提

取公积金用于租房。

政策 从土地到政策力推房屋租赁
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本报讯（记者张静涛）7月18日，

由河北省老科协建设分会主办、河北

方舟工程项目管理有限公司、河北新

生活养老服务有限公司协办，方舟新

基源健康管理有限公司筹办的河北

省老科协建设分会第二届会员代表

大会在省会石家庄圆满举行。

会议审议通过了建设分会工作

报告、第二届《河北省老科协建设分

会章程》及章程修订案说明；选举产

生建设分会二届一次理事会理事、常

务理事、副会长、常务副会长、会长、

秘书长、专家顾问委员会等。此外，

会议还听取了专家对“雄安新区规划

纲要”解读，深刻了解了雄安新区规

划纲要内容和深刻含义，对标建设行

业发展提出了新要求和新思路。

河北省老科协建设分会第二届会员代表大会圆满结束


