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本报讯(记者顾小凤)6

月28日，“元有界，泰无疆”

中房元泰广场品牌发布会，在

中茂海悦贵宾楼盛大举行，此

次发布会意义非凡，是中房联

合集团正式进驻省会石家庄

的首个项目，也是省会首个一

环内以公园为主题的商务办

公园区。据了解，中房元泰广

场位于体育大街和平路交

口，一环CBD核心，公园式

商务集群，涵盖甲级写字

楼、轻奢级酒店写字楼、双能

源甲级写字楼、总部级行政

写字楼，建面100-1200平方

米商务空间，五证齐全。

中房元泰广场举办品牌发布会
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7月2日，省会石家庄主城区公开出让9宗国有建设用地使用权，合计出让面积为

23.33万平方米，约349.89亩。其中，2宗地块遭遇流拍，其余7宗地块均成交，总成交

价为21.345亿元。据统计，截至目前，今年石家庄已经出现6批次、10宗土地流拍现

象。而根据燕赵都市报记者调查，上半年包括邯郸、唐山在内的省内多个地市同样出

现了土地流拍现象。有分析认为，下半年楼市调控政策依然从紧，经过住建部等七部

委联合整治后，在资金面收紧的背景下，楼市或迎来拐点。

本报记者 张静涛

公开资料显示，石家庄7月2日流

拍的两宗土地均位于新华区，为住宅、

商服混合用地，土地编号为[2018]018

号地块和[2018]019 号地块。其中，

[2018]018号地块面积约18.49亩，起始

价524.61万元/亩，最终因报价低于底

价流拍；[2018]019号地块面积约33.23

亩，起始价893.77万元/亩，最终因无人

报价流拍。

这并不是石家庄今年第一次出现土

地流拍现象。在此前不到一周时间的6

月27日，在石家庄栾城区举行的土拍活

动中，挂牌出让的四宗土地中，三宗住宅

用地流拍。值得注意的是，流拍的三宗

地块涉及两大旧村改造项目，流拍原因

为无人报名。

据统计，截至目前，今年石家庄已

经出现6批次、10宗土地流拍现象。从

土地用途来看，流拍的10宗土地中住宅

用地达到了7宗，商服用地、住宅商服用

地、住宿餐饮用地各一宗。而从流拍原

因来看，4宗地块因无人报名而流拍，4

宗地块因报价低于底价流拍，1宗地块

终止出让，1 宗地块因无人竞价流拍。

记者调查发现，截至目前，包括邯郸、唐山在内

的省内多个地市已出现土地流拍现象。

1月26日，在邯郸2018年首次土拍

中，位于北部新城的四宗住宅用地全部

流拍。据了解，当时华夏幸福、碧桂园、

美的、隆基泰和等知名房企都参加了该

次土地竞拍活动，但最终还是以流拍收

场。不过这四宗地块在5月10日再次挂

牌时成功出让，其中，邯丛出告字【2018】

02号-4地块被正远地产以515.88万/亩

的成交价竞得，楼面价3868元/平方米成

为北部新城区域的新地王。

唐山上半年出现了两次流拍，再次挂

牌成交的情况。其中，4月18日，唐山南

湖中央商务区核心区地块流拍，在5月9

日重新拍卖时，该地块被富力地产华润

置地联合摘得。6月6日，公开拍卖的4

宗居住用地，因故延期进行。在6月21

日再次出让时，仍有1宗地块流拍。

此外，1月份，沧州泊头市【泊国土

资告字2017-07】“未成交”；5月，衡水

【2016-桃53 号】地块由于未能达到政

府底价，该地块未能成功出让。

河北多地出现土地流拍

从石家庄、保定、廊坊等多个城市公布的

2018 年度土地供应计划来看，在“因城施策”调

控政策的影响下，各地土地市场呈现出不同的特

点，土地供应量有升有降，冷热不均。在记者统

计的6个城市中，一半城市土地供应总量出现上

涨，另一半城市出现下降。具体来看，2018年邢

台、衡水、保定三市的土地供应总量环比去年有

所上涨，其中保定市涨幅最高，为40.80%，衡水市

环 比 涨 幅 17.60% ，邢 台 市 略 有 上 涨 ，涨 幅

1.74%。石家庄、承德、廊坊三地的土地供应总量

环比去年出现下降，其中承德市降幅最高，为

50.41%；石家庄市环比降幅26.77%；廊坊市土地

供应量与去年基本持平，环比微降0.38%。

从国有建设用地的供应结构来看，2018 年

河北各市建设用地中，住宅和商服用地的占比仍

然较高。记者统计发现，上述6个样本城市中，

住宅用地的综合占比约为30%，商服用地综合占

比8.39%。两者综合占比约占供地总量的4成左

右，与往年持平。

各地土地供应宽严不一

不止河北，今年以来，北京、杭州、成都等全国

多个热点城市都已出现土地流拍。其中，截止到6

月28日，北京市土地流拍数量更是累计达到7宗。

通过观察可以发现，河北流拍土地除了旧城

改造项目，开发商因开发计划推迟拿地外，还存在

一些共性原因，如地块面积较小、地块位置较差、

拿地成本较高等。同时，楼市调控政策不断加码，

尤其是金融去杠杆、严查“捆绑销售”、整顿“阴阳

合同”、开发附带条件多、政策前景不明朗等因素，

也使得房企拿地更加谨慎。

整体来看，土地市场的表现，与各地房地产

市场交易情况同样息息相关。记者从安居客、58

同城、赶集网、石家庄买房网等平台了解到，今年

以来，河北多地房地产市场出现降温，部分城市

新房、二手房市场价格出现回落，多地房地产交

易开始趋缓，加上住房贷款额度的全面收紧，开

发商面临的市场风险和金融风险开始变大。这

也使得开发商在一级市场拿地时，表现出对市场

预期的不同判断，拿地热情各不相同。

对于下半年的市场预期，上海易居房地产研

究院副院长杨红旭认为，下半年市场将迎来真正

拐点，“一方面，全国新房市场销售增速将由正增

长转为负增长，另外，这些热门城市经过这次市

场秩序整顿后，也包含棚改资金面收紧，下半年

会出现真正的市场拐点。”

政策收紧市场或迎拐点

买二手房别忘“查户口”

买到房子，原本是一件值得欢喜的事情，现在

户口问题却出了“乌龙”，让朋友小张烦恼不已。

原来，小张为了孩子上学，在二手房市场看

了十几套房子后，终于淘到一套合适的，“当时选

择这套房子，就是为了方便小孩在这附近的小学

读书，打算过户后马上把户口迁过来。孩子明年

就要上小学了。”他说，谁知道，房子交易到一半

的时候出现问题了。

房东的户口在这套房子名下，房东在其他小

区购买了新房，新房还没确权，户口没有落户地，

迁走的时间是未知数。小张急了，想让房东退

款，解除合同，房东坚决不退款，闹得不可开交。

他甚至专门咨询了律师，但律师的说法再次

给他泼了一盆冷水：“迁移户口采取的是自愿原

则，如果原房主不迁移户口，相关部门也是无法干

涉的，而且，目前户口和房屋产权是分开管理的，

户口归公安机关管辖，产权纠纷才能够通过法院

来处理。”

按照律师的观点，如果买家就此事将卖家告

上法院，法院对户口问题一般采取的是既不受理

也不判决的态度，所以买家很难通过法律手段维

护自己的权益。

所以，买卖二手房从来就不是一件简单的事

情，每一个步骤都需要小心谨慎，一些看起来不

起眼的小问题，当中可能隐含了极大隐患。

很多人会认为前房主的户口不迁出没有什么大

问题，但实际上却隐藏了很多风险：

1.债务纠纷问题：当前房主出现债务纠纷问

题时，银行、贷款公司等追债人有可能会按照户

口地址投递法院传票；

2.新增人口问题：二胎政策的放开，前房主

可能会增添新户口，一旦发生这种情况，将会继

续增加户口迁移的难度；

3.价值问题：现在大家对户籍的问题越来越重

视，那么在你需要转卖的时候，极有可能影响到成

交价。

4.拆迁问题：目前拆迁补偿的情况虽然是以

户口本为主，但是在现实情况中还是会考虑到实

际居住人口，因此复杂的户口本很有可能会增加

不必要的麻烦。

5.学籍问题：很多人为了孩子能上好学校而

花重金买学区房，如果前户主户口没有迁出去，

还会影响孩子的入学报名资格。

户口隐患这么多，我们买房时该怎么注意避免？

事实上，如果稍加注意，就能避免，而且，还

会让售房者承担违约责任。

上海浦东新区法院就曾经判决这样一起案

件，逾期迁出户口一方被判支付违约金7万余元。

就是因为，买卖房屋双方在签订房屋买卖合

同时，约定了补充条款，即在规定日期之前，售房

者必须迁出户口，如果发生逾期一日就需要按照

房屋总价款的万分之五向买方支付违约金，直到

房内户口全部迁出为止。

在购房合同上，约定了逾期迁出户口的违约

金问题，在售房人不能按照合同约定履行时，就

需要像上述案例一样，支付违约金。

这是第一种解决方法，在购房合同中详细约

定。另外一个小技巧就是，通过预留房屋尾款对

售房者施加压力。预留的尾款应当在合同中明

确说明，先迁户口然后再交付房款，约定好顺序

防止对方恶意违约。

高利锋


