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近日不少市民打来电话询问商品房预售资金监管

相关事宜，为此，我们走访了房产交易中心。据工作人

员介绍，2016年12月1日石家庄市住建局出台《石家庄

市新建商品房预售资金监管办法》，主要是为了进一步

促进房地产市场健康发展，维护商品房交易双方的合法

权益，规范新建商品房预售资金。《办法》的实施，使石家

庄市新建商品房预售资金监管工作迈上了新的台阶。

《办法》明确显示：商品房预售资金监管，是指房地

产开发企业预售在建商品房，为保证预售资金安全，将

商品房预售合同约定收取的全部房价款，包括首付款、

按揭贷款、房价款（含一次性付款和分期付款）的缴存、

拨付的资金全部划入监管机构在监管银行的监管专用

账号，委托监管机构和监管银行对预售资金进行监管，

自项目核发商品房预售许可证开始，至项目办理房地产

首次登记后监管截止。

据记者了解，实行商品房资金监管有四大作用：一

是使商品房预售资金得到有效的监督管理，更好地规范

预售资金的收存、支取、使用等环节，有效防止随意挪用

资金、过度开发、造成资金链断裂，形成烂尾；二是促使

开发企业自主办理首次登记及不动产权证，有效防范信

贷危机，规避金融市场风险；三是保证购房款不被挪作

他用，保证开发企业的工程后续建设如期完工；四是保

证了购房人和其他当事人的合法权益，减少买卖纠纷，

促进了社会的和谐稳定。

“我们这里是中山路综合体项目，近期您有投资的打算吗？我们这里出售公寓和

商铺，商铺面积在5-13平方米，精装公寓30-60平方米……”近期，身边的很多人频

繁接到项目的销售电话。

对此，有业内人士表示：“近期河北各地商业地产项目不断加推，这一段时间，住宅

市场调控迎来密集调控期，许多住宅市场的销售人员被迫转战商业地产销售领域。”

2017年上半年开始，河北各地楼市调控接踵而来，限购、限贷、限价让整个河北楼

市的住宅市场风声鹤唳，非常时刻有非常之举，此时，商业地产异军突起，写字楼商铺

加速营销，与住宅市场形成了“冰火两重天”的局面。

本报讯（记者张静涛）6月15日，“健康大中国，欢乐海世

界”天山海世界·黄河明珠启幕仪式发布会在宁夏银川成功

举办。据介绍，该项目将通过海世界、康养中心、冰雪世界三

大业态，打造四季室内恒温戏水乐园。

天山集团相关负责人表示，天山海世界是天山集团历经

38载潜心钻研大型文旅产品，先后历经石家庄天山海世界、天

山海世界米立方、天山海世界·黄河明珠三代产品的不断创

新。天山海世界·黄河明珠最引人注目的海世界·戏水乐园，以

国际级超高规格的设计，以及独特的室内场馆构造及运营理

念，荣获了2017年游乐行业最重要的奖项，被誉为游乐行业奥

斯卡的“摩天奖”。整个戏水乐园拥有17项游乐设备，涵盖人工

造浪、室内漂流河、大型滑道区、儿童戏水区4大项目区。

天山海世界·黄河明珠启幕仪式
发布会圆满举办
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本报讯(记者顾小凤)6月13日，由天山集团、中产联共同

主办，天山万创产业集团协办，中产联商学院承办的“2018

京津冀产业链接峰会暨中产联成立两周年盛典”在天山海世

界酒店成功举办。本次会议以“聚合新产业，创领新时代”为

主题，国内顶级专家学者，知名企业、新闻媒体等各相关领域

人士300余人齐聚石家庄，共同推动京津冀产业链接步入新

台阶，为技术创新及产业发展新时代贡献力量。

据了解，中产联作为凝聚各界资源力量，创造全方位合

作机遇，提高全领域合作水平的桥梁和纽带，是引领产业创

新发展的先导者与践行者。而此次会议既是落实京津冀协

同发展重大国家战略的具体举措，也是促进京津冀产业深度

融合的务实行动，必将对优化京津冀产业布局、促进产业转

型升级、打造中国经济发展新的支撑带产生积极影响。

中产联举办2018京津冀产业链接峰会

本报讯(记者顾小凤)6月15日，万科V-food|且品餐厅

盛大开业。V-food|且品餐厅通过打造健康、贴心的餐饮服

务，为每一个万科社区及周边住户，提供多种契合万科文化

的增值服务：直饮水系统、外卖服务、食材定制、儿童餐、老人

餐、私厨服务及预约、送餐服务、放心食材展示等，给万科及

周边社区业主最全面的餐饮体验，感受更好的美食生活。

V-food|且品餐厅作为美好生态圈的重要载体，是继 V-

learn 万科成长中心、V-sport 万拓健身、V-coffee|Coffeewe

三大社区美好生活场景后，万科践行丰富社区配套行动的又

一力作。V-food万科美食中心将不仅仅是一个餐饮场所，

更是邻里间、亲友间交流的平台。

V-food万科美食中心盛大开业

2017年6月22日，保定4

宗商业地块集中出让。据了

解，当天 4 宗商业用地均成

功 出 让 ，出 让 总 金 额 约 合

36.895 亿元，出让面积约合

295 亩，分别由隆基泰和、碧

桂园、河北天业创展以及秀

兰地产竞得。

据记者调查发现，此次商

业地块成交价更是创历年新

高，2宗地块亩单价均逾1500

万元。据保定某房地产网站

统计发现，以近4年商业用地

成交价，每亩价格基本在300

万-600 万之间，只有在 2014

年上谷大观项目曾拍出1047

万元/亩的高价。

“保定的商业格局与大

多数三线城市一样，商业项

目比较集中，商业模式以百

货为主，大体量和潮流的购

物中心还较少，所以大房企

还是比较看好商业地产的前

景，不惜高价拿地。”有业内

人士这样讲道。

对此，他还表示：“近年

来，保定房地产行业备受全国

瞩目，商业地产也因此被带动

起来，甚至形成群雄逐鹿、‘硝

烟四起’的局面。

保定：商业地块成交价创历年新高

“沧州龙岸清华 17#楼，

均价为 13400 元/平方米；天

成 嶺 秀 均 价 17800 元/平 方

米，老带新优惠；万泰丽景

20#，13800 元/平方米……”

以上为沧州某房产平台统计

的住宅在售房源情况。

同样对于沧州各区域热点

商业在售房源情况，记者调查

发现，“弘仁里，16000-17000

元/平方米，全款96折，贷款98

折；天成明月洲，15000元/平方

米，全款95折，贷款98折；泰禾

商业广场，15000元/平方米，全

款98折，贷款99折……”

对比上面的住宅在售房源

情况和商业在售房源情况，记

者发现，其中沧州各区域热点

商业在售房源都存在不同程度

的优惠情况，统计的17个商业

项目中，有15个商业项目有折

扣优惠活动，优惠程度从95折

至99折不等。

对此，有沧州地产业内人

士表示：“目前沧州房地产市

场，购房人重点关注的还是刚

需、改善等住宅类产品，区域

随着社区的逐渐交房，人流量

增大，周边商铺才能获得商业

投资者的关注。”

沧州：商业地产项目折扣优惠促销

恒大收购恒润时代广场，

富力参股河北滨江房地产，金

融街打造石家庄中央商务区，

万达广场进驻新华区……近

年来，越来越多的大房企开始

进驻石家庄商业地产。

据记者调查发现，目前

石家庄各个区域已经集结了

不少的商业综合体项目。就

中山路而言，从建设大街一

路向西，北国商城、勒泰中

心、恒大时代广场、乐汇城、

银座东购、华润万象城……

一座座商业综合体均坐落在

它的两侧。

对此，有业内人士表示：

“尽管在石家庄商业地产‘过

剩’的大背景下，越来越多的

本地房企想逃离商业地产，而

大房企则不然，品牌房企在操

作商业项目方面有着丰富的

经验积累，而本地房企寻求合

作，更看中的是大房企的资金

实力和品牌影响力。”

石家庄：大房企不断进驻商业地产

“ 锦 绣 江 南 商 铺 均 价

17000 元/平方米左右，面积

区间 60—800 平方米。”在邯

郸复兴区联纺路与建设大街

交叉口某楼盘的社区商铺，周

边的中介人员这样讲道。

根据调查发现，相比商

铺的高价来讲，锦绣江南住

宅 均 价 只 有 8900 元/平 方

米 左 右 ，尽 管 街 区 商 铺 的

价 格 比 较 高 ，但 是 社 区 商

铺也是越来越受到投资客

青睐，相比住宅，社区商铺

更具投资潜力。

对此，有投资人表示：

“论投资的话，商铺和普通住

宅对比来看，商铺不会因房

龄增长而降低其投资价格。

相反，好的商铺会因商圈的

发展成熟而不断升值。商铺

具有高回报率，平均比住宅

高出5个百分点。”

目前邯郸市商业地产

发展很迅速，邯郸商业中心

主 要 有 六 大 商 圈 ：万 达 商

圈、新世纪商圈、新东部商

圈、美食林商圈、康德商圈

和火车站商圈。而市级商

业中心由两个部分组成：以

邯山商业中心为基础的老

城区商业中心和集中在新

区北部和东部的新城区商

业中心。

邯郸：社区商业具有高回报率

本报记者 赵重磊

商品房预售资金监管知多少？
记者 高利锋 张玉 通讯员 李媛媛


