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“河北各地房贷利率不断上浮，以石家庄为例，河北银行、建设银行、光大

银行等首套房利率普遍上浮20%，只有少数的几家银行还在执行上浮10%的

政策，如果是二套房，河北银行、光大银行甚至上浮了30%。”这几天，不少购房

群都在讨论房贷利率上浮的事情。

对此，有业内专家分析，2018年全国房贷利率上行是大概率事件，河北各

地也不例外。同样，就在几日前，四大商业银行北京分行也纷纷上调了首套房

贷利率。据相关媒体报道称，“四家银行的北京分行将最低利率从央行基准利

率的1.05倍上调为1.1倍，二套房贷款利率政策不变，仍为基准利率的1.2倍。”

石家庄：5 月份，河北银行、建设银

行、光大银行等首套房利率普遍上浮

20%，只有少数的几家银行还在执行上浮

10%的政策，如果是二套房，河北银行、光

大银行甚至上浮了30%。

邯郸：4月份，邯郸大部分银行比如：

农行、中行、工商银行、邯郸银行等，目前

执行基准利率上浮10%，光大银行首套房

利率已经率先执行基准利率上浮20%。

保定：3 月份，中国建设银行保定分

行执行首套房贷利率上浮15%，二套上浮

25%，分别在原有基础上又上浮5%；中国

农业银行保定分行首套房贷利率上浮

10%-15%，二套上浮20%；中国邮政银行

执行房贷利率上浮 10%，二套执行上浮

20%；中国工商银行首套执行房贷利率上

浮10%，二套上浮20%。

衡水：2 月份，首套房普遍上浮 10%

以上，二套房普遍上浮10%-20%以上。

去年3月份，“刚需族”小李在邯郸看

房，还让置业顾问给算了一笔账，“本来计

划贷款100万元买一个大约130平方米的

房子，按照基准利率，30 年等额本息还

款，最后总共要还191.06万元；如果按照

利率上浮 10%，总共要还 201.93 万元，多

交近11万元。”

现在倒好，首付也由 20%统一调为

30%，而且房贷利率再次上浮，有些银行

的首套房利率已经率先执行基准利率上

浮 20%，小李给自己算了一笔账：“贷款

100万，贷款期限30年，等额本息还款，按

照基准利率上浮20%，总共要还款213.07

万元，相比基准利率多还22万元。”

对于房贷利率上浮，一位从事二手房

买卖的房产中介人员告诉记者，当下利率

上浮 10%-20%是最常见的，如果是首套

房房贷上浮比例低于10%的案例，审查很

严格，办下来比较难，银行对购房者贷款

资格和贷款额度等方面的审查标准也在

悄然提高，利率上浮已成常态。

有业内人士也表示：“目前银行在调

整规模和防控风险，执行政策的因素等方

面，偏紧是必然趋势，因此，价格会‘水涨

船高’。”记者从安居客、58同城、赶集网、

石家庄买房网等平台了解到，今年已经不

会再出现前些年贷款利率八折或者九折

的情况，这是市场发展的必然趋势，同时

也有利于落实房地产调控政策。

以石家庄为例，从2016年9月

至今，各大银行房贷利率连续经历

了几轮的上涨。

2016年9月，中行、交行、农行、

建设、工商、招商、浦发、渤海、邮

储、兴业、光大、河北、华夏、中信14

家银行首套房首付均为2成；利率

方面，除河北银行为9.5折外，其余

13家银行均为9折。

2017 年 5 月，多个银行房贷

额度紧张，可以放贷的银行中，

首套房利率已经陆续取消此前

九折的贷款利率优惠，恢复基准

利率，部分银行利率上浮，上浮

比例 5%-10%。

2017年9月，石家庄各大银行

的首套房贷款利率普遍上浮10%—

20%：中国银行、工商银行、农业银

行、华夏银行、兴业银行首套房贷

款利率上浮10%；民生银行、广大银

行、浦发银行、河北银行首套房贷

款利率上浮20%。

2018年3月，河北银行、建设银

行、光大银行等首套房利率普遍上

浮 20%。而上浮最少的有交通银

行、农业银行等，上浮 10%;在二套

房方面，河北银行、光大银行甚至

上浮了30%。

近两年时间以来，河北省会石

家庄地区首套房贷利率“一路上

行”，从基准利率的 85 折、9 折、95

折一直到现在上浮到1.1倍。根据

记者调查发现，不止石家庄，河北

邯郸、保定、沧州等城市的房贷利

率也出现了不同程度的上调。

“首套房贷款利率的不断高

升，背后有多层次的原因，其中主

要原因是资金方面吃紧，银行本身

也要考虑盈利的问题，银行必然会

在类似房贷方面打开突破口，提高

房贷利率也是商业上的一种考

量。”对此，有业内人士这样讲到。

本报记者 赵重磊

房贷利率
经历了几轮的上涨

上浮的利率让
购房者买房成本增加

河北各地
房贷利率市场情况

有个朋友五一从云南游玩回来，辗转找到我，“高老

师，赶紧帮我参谋一下，我是不是要在西双版纳买套房

子？那里的环境实在是太好了，而且房价也不贵！”

坦白说，这两周最热门的话题，应该是各种有关五一小

长假的旅游数据，出游人数创新高、旅游消费破纪录之类。

外行看热闹，内行看门道。这些花里胡哨的旅游数据背

后，我们发现了一个被大家普遍忽视的房产新风口、新机遇。

可以明确地说，你要是错了过去20年的买房机会，但一

定不能再错过接下来的这新一波的买房新风口啦。而目前

这个新风口、新机会，绝对不是以过去的老眼光来看待，而是

要以新时代、新需求的角度和高度，来重新打量和分析。

就像这个朋友的云南买房需求，其实是中国当下正在

快速崛起的一个庞大群体的缩影。

这是一个什么群体？官方的表述是：中等收入群体，

俗称“中产阶级”。国家发改委主任何立峰在十三届全国

人大一次会议记者会上透露，不完全统计，中国中等收入

群体有4亿多人，位居世界第一，这为中国培育自己的市

场，创造了越来越好的环境和条件。

中等收入群体的数量，比美国和日本两个发达国家的

人口之和还要多。这个群体的持续增长，带来的居住升

级，不仅需求巨大，而且还在不断增长。

仅仅看旅游方便的数据，去年我国国内游客达到50亿

人次，其中出境游达到1.3亿人次，旅游业贡献了GDP总量

的11%，达9万亿元。

中等收入群体人数增加，中国老龄化情势严峻，城镇

化进程步入第二大阶段，这三个变化，直接带来了一个全

新的房产机遇，就是：旅居地产。

在常居的地方工作、生活有了一定的着落，我们就开

始心向远方，想在不同于现在的地方体会不同的人生。旅

居的出现，是中国人生活方式的一次转变。

最初的旅居地产只是把城市地产复制到旅游城市，渐

渐开发商更加重视因地制宜地进行产品设计，针对旅游地

的自然特征进行产品迭代。

未来，房子将成为是一个载体，承载的是在远方美好

的生活方式。事实上，相比于普通旅游的走马观花，旅居

地产追求的是悠闲的“慢生活”，旅游者在旅游目的地居住

会达到1-2个月，甚至更长。

旅居养老需求巨大，而且不断增加。那么，到底哪里

才能安放这些需求？我们又该如何寻找、判断和捕捉这个

房产新风口？

简单说，目前我国旅居养老房产主要分布在三大板块，

分别是：沿海旅游城市、海南和云南。这三大板块各有各的

优势和特点，如何在其中寻找最优的城市和房产项目？

三大基础要素不能缺：舒适的气候，冬天必须是温暖

的；优质的空气，各种指数必须是全年优良的；优越的景

观，望江、望山，要是靠海、望海，就完美了。

在此基础上，房子保值增值必备的三个条件如果也能

满足，就可以果断出手买买买了。这三个条件是：

1.必须是国家旅居热点城市。这就跟平时买房挑选地

段一样。

2.最好有国家政策大力支持。这对该地区配套建设、

人口吸引、投资热度都会起到巨大帮助。

3.必须有大开发商不断进驻。全国排行30强的房地

产开发企业，不仅有独到的行业发展远见，同时还具备造

城的实力和能力，能够带动整个区域的价值提升。

我跟那位朋友说，把握以上几个要点，就可以轻松买

房，拥抱你的“诗和远方”了。希望对你，也有所参考。

旅游数据暗藏的
房产新机遇


