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在上述四地买房，除了首付门槛，房

贷利率上浮也给购房者增加了不少额外

的开支。

河北省银监局统计结果显示，房贷利

率方面，目前各行普遍执行首套上浮

5％-10％，二套上浮 20％的政策。具体

执行层面，各行根据信贷额度及客户风险

情况，行际间略有不同。

根据唐山乐居网的了解，唐山建设银

行房贷利率上浮相对明显，房贷业务基本

按首套房房贷利率上浮15%，二套房贷款

利率上浮25%执行。

在保定市场，建设银行、河北银行、兴

业银行首套执行房贷利率上浮15%；建设银

行二套房利率上浮比例最大，达到了25%。

记者从安居客、58 同城、赶集网、石

家庄买房网等平台了解到，在石家庄，河

北银行、建设银行、光大银行等首套房利

率普遍上浮20%。而上浮最少的有交通

银行、农业银行等，上浮10%；在二套房方

面，河北银行、光大银行甚至上浮了30%。

在邯郸，各家银行首套房贷利率全面

上浮到10%。其中，建行银行等首套房贷

款利率上浮15%。

以贷款100万元为例，执行基准利率

上浮 10%比执行基准利率每月要多还

301.8元，总的利息要多还108648.04元.
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首付比例上调，贷款利率上浮，限购，摇号……我们
不少人乐观地认为新的一轮调控开始了，房价终于要有
所回落啦。

但五一之前楼市有两条新闻，打破了我们的预判，这
两条新闻都跟金融有关。

一条是，央行毫无征兆的突然宣布，从4月25日起，
下调人民币存款准备金率1个百分点，俗称降准。

另外一条新闻来自中国工商银行总行，报道显示：工
行已经将个人住房贷款借款人最高年龄从65周岁延长到
70周岁，借款人年龄与贷款期限之和延长到了75年。

银行降准与房贷延长到75年，这两条毫不声张的新
闻，对好不容易平静一点的楼市，带来了新的冲击。

很多朋友可能要问：这么一搞，是不是成了房价又要
上涨的预兆？

我们一个一个来回答。
首先是资金流向问题。
毕竟，一提到降准，大家的第一反应就是，市场上流

动的钱，又多了。
没错，这一次的降准，释放了约4000亿的增量资金。
这些钱最终会不会又进到楼市里？
虽然银行在声明中说的很明确也很坚定，本次降准

是为了支持小微企业，但是了解货币政策和逻辑的人其
实心里都清楚，降准一般都意味着流动性的增加，意味着
一定程度上的“开闸放水”。

而放出来的水，最终会去向哪里，是很难控制的。
第二个是房贷期限问题。
对于房贷期限延长5年这个政策，市面上并没有特别

多的分析，但是我们一定要非常重视。
因为仔细来看会发现，这不就是针对特定人群的“定

向降息”嘛！
比如一个45岁的中年人，过去只能贷款25年，现在

就可以贷满30年，那么每月的月供，相应就少了近20%。
你们想想看，这像不像另一种手法的降息？是不是

对于中老年购房者的一种利好？
第三个是信心和预期的问题。
这两条举措释放的流动性最终会流向哪儿。作为一个

有社会责任感的人，我百分之百相信，这次降准释放的流动
性，一定会被控制得非常好，绝对绝对不会进入到楼市里！

希望大家能明白，至少在目前，我们的货币政策并没
有发生任何实质性的转向。所以，不要轻信市面上那些
鼓吹楼市即将松绑的人，楼市并没有松绑，甚至这两年也
绝对不会轻易松绑。

但是，我们需要明白的是，货币是货币，房价是房
价。哪怕降准在货币上不会翻出波浪，但在房价上来说，
多少还是有影响的。

毕竟，真正决定人们买不买房，影响房价会不会继续
上涨的最关键的因素，其实是预期，是信心。

尤其是对于房地产行业来说，预期和信心，比黄金还
要珍贵。而降准和房贷期限延长这个事儿，改变的就是
人们的预期，和信心。这才是我最担心的事情。

今天就说这么多，希望能对你的买房决策，提供参考。
——呃，什么？等等，一定有同学在面红耳赤地举手

发问了：“干货呢！我们要干货！……扯了一大通，请告
诉我，我们该怎么办？”

好吧，为了防止你再次呼喊，我直接宣布答案：
1.自住型的，省会以上的城市随便买买买。
2.能贷款的一律贷贷贷，贷足30年。了解金融常识

的人都知道，贷到就是赚到。不要问我为什么。

银行降准与房贷延期
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在刚刚过去的“五一”假期，除了探亲访友外出旅游，不少人还选择看房置业，

河北各地市的开发商也适时推出各种营销活动趁机强销。调查发现，40万元已经

在河北多个地市成为购房“门槛”。

据河北省物价局价格监测中心

公布的数据显示，2017 年，河北省商

品房平均价格为 10133 元/平方米，

其中高端区价格 12925 元/平方米、

中端区 9986 元/平方米、低端区 7487

元/平方米。

按照目前的楼市政策，首付最低

三成起，参考平均价格，100 平方米商

品房的平均首付约为303990元起。

记者在全省选取了唐山、保定、

石家庄、邯郸四地进行调研。来自石

家庄买房网、安居客等专业房产信息

平台的数据显示，截至 4 月份，上述

四个地市中，石家庄的房价最高，均

价为 16607 元/平方米；唐山的房价最

低，均价为 7515 元/平方米；保定和邯

郸的均价分别为 12180 元/平方米和

8937 元/平方米。

调查发现，四地市主城区区位稍

微好一点的商品住宅售价普遍会高于

平均价。例如，唐山市区南部的万科

南湖春晓项目均价约 11500 元/平方

米；北部的世纪瑞庭项目售价区间是

9500 元/平方米-11000 元/平方米；万

科另外一个位于市中心的项目万科金

域缇香均价约17000元/平方米。

保定二环内的在售项目中，玉兰花

园项目售价区间在 16000 元/平方米-

20000元/平方米；府上项目均价15800

元/平方米；保定首个双限双竞项目“万

和春天”的均价为10000元/平方米。

在石家庄，二环以内鲜有在售住宅

项目。南部的润德万科翡翠公园项目

均价约为 22000 元/平方米；北部恒大

御景半岛项目均价约为17000元/平方

米；三环附近的项目售价普遍在10000

元/平方米-13000元/平方米。

邯郸东西房价差距较大。铁西的

盛锦花园项目均价约为 7500 元/平方

米；主城区位置的美的梧桐林语项目均

价约为 10000 元/平方米；东部高铁站

附近的房价相对较高，阳光东尚壹号院

均价约为13500元/平方米。

通过调查，如果购房者想在这四个

地市购房三室户型房源，购房首付大多

超过了 40 万元，这对很多初次购房者

来说是个不小的压力。

40万元是个
不大不小的门槛

虽然购房难度增加，但各地主管部门

也都利用公积金等形式保障购房者权利。

4月20日，唐山发布的公积金“新政”规

定，职工与其直系亲属共同在唐山区域内

购买自住住房的，购房合同中的购房人均

可申请提取公积金。此外，职工或配偶在

唐山市以外的户籍所在地或工作所在地购

买自住住房的，也可以申请提取公积金。

而在此前的3月5日，石家庄市公积

金管理中心、石家庄住房和城乡建设局决

定，2018年3月10日至5月31日，在全市

范围开展拒绝缴存职工使用公积金贷款

购房问题专项整治行动。

3月8日，保定也发布了新的实施意

见。其中指出，公积金管理中心在受理贷

款申请之日起，10 个工作日之内完成审

批工作。同时要求，不得以提高住房销售

价格、减少价格折扣等方式限制、阻挠和

拒绝购房人使用公积金贷款，不得要求或

变相要求购房人签署自愿放弃公积金贷

款权利的文书。

邯郸也采取了类似的措施。公积金

贷款审批时限由原来的 15 日缩减至 7

日。截至目前，93家房企和112家项目部

已承诺不拒绝购房人使用公积金贷款。

此外，7 家房企和中介机构被下达《责令

整改通知书》，并被停止了合同网签和监

管资金的审批。

各地力推
公积金保障购房

本报记者 张静涛
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