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“为什么要买房，有了钱存银行吃利息不好吗？”

贷款买房的利息多不多？非常多！商业贷款100万

贷30年本额等息，利息就要91万；本额等金计算，利

息也要73万多。那么，为什么明明知道利息那么高，

我们还是要选择贷款买房呢？

回答这个问题之前，请允许我给你讲述一个悲伤

的故事。

这是一个今年被各大媒体疯狂报道的真实故事：

家住成都水碾河的汤婆婆，1977年存进银行400元。

可是这个汤婆婆记性不好，给忘了，一忘就是33年。

33年后汤婆婆的媳妇黄女士捏着一纸泛黄的存

款单，几经波折终于把钱从银行取了出来。

客户回执单显示：本金400元、利息438.18元，扣

除利息税金2.36元。

这意味着，汤婆婆33年钱存进银行的400元，如

今连本带息取出来835.82元。

1977年，当时400元是什么概念？全国人均存款

只有20元。一个普通工人的工资是36元。中华香烟

5毛钱。茅台酒8块钱。当时的400元可以买一套房。

33年后，汤婆婆连本带息取出835.82元。800元今天

可以买什么？市中心房子的0.1平方米都不够了……

上世纪80年代有个词儿，绝对是土豪的代名词，

叫做：万元户。

问题来了：那时候的万元户，相当于今天的多少

钱？有研究机构专门根据历年来的M2数据和通货膨

胀数据测算了一个结果，让人大吃一惊：相当于 280

万元！

什么概念？也就是如果1986年你有1万块钱，你

是万元户，现在相当于你的等值财富是 280 万元左

右，每年年化增长是21%，并且持续30年。

这意味着什么？意味着如果不能为财富增值、保

值，每年增长21%，并且持续30年，你的钱就贬值了，

这是我们整个国家流动性的增长速度。

那么问题来了：当时的一万块钱，我们如何存放，

才能兑换成今天的280万？

上面汤婆婆的故事已经告诉我们，存在银行肯定

是不行了。

有学术机构专门做了研究，结论是，在过去三十

年里，只有配置两类核心资产才能跑赢印钞机：

1.加了杠杆的核心区域的核心地产；

2.极少数的科技型、前沿型、成长型的股票。

股票的市场，你是清楚的。所以，买房子，尤其是

贷款去买核心城市核心区域的核心房产，成了我们普

通人保卫家庭财富的不二之选。

原因很简单，货币在贬值，你的收入也在上升。

按照目前M2增速（发钞速度）比GDP增速（创造

财富速度）每年快7个百分点计算，币购买力平均每

年贬值7%，100元币，在10年、20年、30年之后，将分

别贬值为：48元、23.4元、11元。以此推算，如果你买

了一套房子，做了30年的按揭，每月还款1万元，那么

10年之后你每月实际还款金额，只相当于按揭时候的

二分之一，也就是每月4800元了。再往后看，经过20

年按揭之后你的实际负担只有开始的四分之一了。

到了30年按揭期的末一年，你的负担只有开始的九

分之一了。

这仅仅是货币超发对购买力的影响，如果计算上

你的收入增速，每年的房贷压力只会越变越小。

记者 高利锋 张玉 通讯员 王姗

近日，有市民来电咨询，拆迁安置的新房办理房

产交易手续时应提交什么材料？就此问题，记者走

访了石家庄市房产交易中心，具体办理房产交易业

务的工作人员做出了如下答复：

办理已拆迁新安置房屋的交易手续，申请人需

本人携带身份证、不动产权证、城市房屋拆迁产权调

换协议书、产权调换认定面积及价格结算表（即补充

协议）到新安置房屋所在区的不动产交易登记大厅

申请办理房产交易手续。如申请人不能本人申请办

理，可委托他人办理，受托人除了持以上资料外，还

需携带其身份证和授权委托书。

拆迁安置的新房如何办理房产交易手续
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汤婆婆的故事过去的一年，随着住宅市场“四限”政策的“加身”，加之价格普涨下住宅购入

成本的攀升，一部分购房者将目光投向了总价、首付相对较低的公寓类产品。此

种市场环境下，“嗅觉”灵敏的开发商迅速抓紧难得的市场机会，推出各类公寓类

产品，并取得了不错的成绩。

记者从安居客、58同城、赶集网、石家庄买房网等平台了解到，2017年，公寓

市场一度迎来近几年来的发展高峰期。

与商品住宅相比，公寓产品因为产权

年限较低、商水商电、住户复杂等因素，多

年来一度成为商品房市场一个“尴尬”的存

在，销售起来也较为缓慢。前几年，包括省

会石家庄在内，河北多地甚至曾陷入商业

用房供大于求，比例严重失衡的市场局面。

2016年前后，河北各地随全国楼市一

起，迎来一段时间的楼市上涨期，商品住

宅价格普遍攀升。随后，各地为调节市场

需求，规范房地产市场发展，纷纷宣布限购、

限贷、限售等收紧楼市政策，而调控的对象

主要为市场热度较高的商品住宅，公寓类商

业住房并不在“四限”范围内。

商品住宅的“四限”加身，加上高额首

付带来的高进入成本，让部分刚需过渡或

投资型购房者将目光转向了公寓类产品，

公寓市场由此被“催热”。记者调查发现，

2017年河北公寓市场迎来发展高峰期，不

少开发商瞅准市场机会，进军公寓市场。

以省会石家庄为例，燕赵都市报房地

产传媒中心统计发现，2017 年石家庄在

售、待售类公寓产品共计约70个，产品上

市量较往年有明显提升。从产品价格来

看，各类公寓类产品售价从6000元/平方

米到 22000 元/平方米不等，平均售价在

10000 元-13000 元/平方米之间，可选价

格区间较大；从产品类型看，住宅式公寓、

loft公寓、酒店类公寓等各种类型均有，产

品丰富多样；从开发企业来看，2017年公寓

类产品出现更多大牌房企的身影，远洋、恒

大、天山、新源、宝能等房企均有公寓类产

品面世，公寓产品品质不断提升；从市场反

馈来看，远洋7号、恒大中央广场、天山世

界之门等公寓产品，均保持了较高的市场

热度，去化率也较快。

无独有偶，2017年河北多个地市的公

寓市场也迎来了高速发展期。记者调查

发现，2017年金九银十期间，河北张家口、

邯郸等地的公寓产品一度成了楼市成交量

的重要保证。

相较于一二线城市，三四线城市的公

寓市场发展一直较慢，寥寥无几的一些公

寓项目，销售起来也是比较困难，多年来

一直处于“不温不火”的状态。今年之所以

出现“井喷式”的发展，除上述说到政策加

压、住宅价格过高等因素，“倒逼”购房者购

买公寓产品外，还与刚需购房者的观念转

变有关。调查发现，当前，许多城市的购房

群体开始年轻化，甚至向90后群体倾斜，

他们比较喜欢自由，对公寓产品中多变的

空间设置比较青睐，而小户型、总价低、“拎

包入住”的便捷性也让年轻人更能接受。

2017年以来，随着鼓励发展租赁市场

的各种政策集中出台，公寓产品的前景成

了各方讨论的焦点话题，不少购房者开始

将目光投向公寓类产品，市场热度升温。

“首付10万拎包入住”“买一层送一层”“民

水民电”“永久产权”……记者从安居客、58

同城、赶集网、石家庄买房网等平台了解

到，公寓产品“福利满满”的广告宣传语也

在反复“刺激”着购房者的敏感神经。

随着公寓市场的走热，不少开发商看到

了其中的商机，众多公寓产品开始“冒”了出

来。尽管在楼市严查持续的档口，仍有不少

公寓产品在违规销售。

除此之外，在市场火热的“催化”下，

市场上还出现了一些令人“啼笑皆非”的

公寓乱象，例如，一些写字楼项目的开发

商看到公寓产品去化较快，将原本是写字

楼规划的建筑改建成公寓，“硬生生”地将

写字楼外观的建筑分割成三四十平方米

的公寓进行出售；深圳还曾出现，开发商

将二手公寓进行改建，占用建筑公摊面

积，以“6平方米精装极小户型”等噱头来

吸引购房者的极端案例。

而在公寓产品的实际投放入市场后，

还将面临各种各样的实际问题。例如，当

分散式的租房与“共享”长租共同存在时，

公寓市场可能面临市场秩序重建、管理制

度改革等新问题；再有，部分公寓改造项

目因前期规划与报审用途不一致，可能面

临难获消防验收的问题，而这些风险很可

能转嫁购房者；还有，公寓产品的居住密

集性、流动性等特点，可能会带来管理困

难、安全隐患等问题。

专家表示，当前租购并举住房制度的

逐渐提上日程，未来将有不少新兴业态进

入市场，例如，当前较热的长租公寓等公

寓类产品。随着公寓市场的发展，越来越

多的公寓类型将推向市场，届时市场将呼

唤更完善的市场管理体制，这时候，租房

市场机制开始面临“成长的烦恼”。

住宅限购下 公寓产品经历“黄金期”

公寓市场乱象丛生 面临“成长烦恼”2


