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2017 年即将收尾，这一

年楼市经历了冲高回落，又

经历了政策“洗礼”。那么，

今年楼市给购房者留下的最

深印象是什么？近日，燕赵

都市报房地产传媒中心对购

房者进行了投票调查，选出

了“限购限贷限售”“房贷利

率上浮”等今年关注度最高

的八大关键词。

本报记者 刘丽佳

一、限购限贷限售

3月18日，石家庄正式在市内五区执行限购限贷政策。限购政策规定：非本市户籍居民“购买

首套住房，须提供近2年内连续缴纳12个月及以上个人所得税纳税证明或社会保险缴纳证明，限

购1套住房（含新建商品住房和二手房）”；在市区范围内已拥有1套及以上住房的，暂不得在本市

购买住房，购房时间以交易合同网签备案时间为准。

贷款政策方面，住房公积金贷款和商业贷款首付比例都有所提高，限购2套，3套以上暂停贷款。

9月23日，石家庄市发布了《关于加强房地产市场调控的补充意见》，规定新购住房五年内不

得上市交易，在限购限贷的基础上石家庄楼市调控再度升级，正式加入限售队列。10月16日，住

建局再发文，将经济适用房也纳入限售范围。

二、房贷利率上浮

自3月底起，石家庄金融机构陆续收到了住房贷款政策“技术调整”的通知，第二套住房贷款

按基准利率上浮10%执行。此后，在4、5月，石家庄又出现了二手住房贷款暂停审批和放款，商品

住房首套房贷执行基准利率增多，审批和放款速度放缓，部分银行在基准利率以下无匹配额度等

现象，住房贷款政策进一步收紧。

到9、10月份以后，石家庄各大银行的首套房贷款利率普遍上浮10%—20%：中国银行、工商银

行、农业银行、华夏银行、兴业银行首套房贷款利率上浮10%；民生银行、广大银行、浦发银行、河北

银行首套房贷款利率上浮20%。

三、土地拍卖新规

今年，石家庄土地市场的一大亮点就是土地拍卖规定不断“翻新”。6月份，正定新区6宗住宅

用地通过“限地价，竞配建人才安置房”的方式决出竞得人，首次“试水”土拍新规。随后，限房价竞

地价、限地价竞房价、取得不动产证10年内不得买卖、限地价竞自持并5年内不得买卖等土拍新规

不断出现，并且执行新规的地块均来自正定新区。

四、雄安新区

2017年4月1日，中共中央、国务院决定设立国家级新区——雄安新区。这是继深圳经济特

区和上海浦东新区之后又一具有全国意义的新区。雄安新区，涉及河北省雄县、容城、安新3县及

周边部分区域，地处北京、天津、保定腹地，区位优势明显。

雄安新区成立之初，其对石家庄楼市影响的讨论就“层出不穷”。有业内人士表示，京津冀协

同发展战略的实施和雄安新区的建设，既给石家庄这座火车拉来的城市以机遇，也会给城市的发

展以压力。

五、地铁开通

6月26日，石家庄市轨道交通1号线一期工程和3号线一期工程正式开通试运营，标志着河北

省结束没有地铁的历史，河北阔步迈入“地铁时代”。石家庄地铁是河北省第一条地铁，于2012年

9月28日开工建设，历经五年时间。这是河北迈入“地铁时代”的重要标志，对于河北城市建设具

有里程碑意义。

记者从安居客、58同城、赶集网、石家庄买房网等平台了解到，地铁的开通极大地压缩了地铁

沿线出行的时间成本，随之沿线楼盘也迎来了利好。尤其是地铁一号线贯穿中山路，从鹿泉区直

通高新区，东西横穿整个石家庄市区，沿线住宅、商业项目享受到地铁“红利”。

六、供地潮

今年以来，石家庄土地市场加快了供应节奏。上半年石家庄九个区域（四区和高新区、正定、

鹿泉、栾城、藁城）共挂牌了84宗土地，成交总面积达3258亩，成交总金额1455287万元，成交均价

446.7万元/亩。

到下半年，土地出让密度再度加大，其中以10月份和12月份最为集中。10月份石家庄鹿泉

区、藁城区、栾城区三区共出让土地28宗；12月份，石家庄将有35宗土地出让，涉及主城区及鹿泉

区、正定新区等周边多个区县。初步统计，下半年石家庄土地出让宗数将达90宗。

七、大房企

下半年，石家庄多个储备已久的项目纷纷揭开“面纱”。除万科、富力、融创、远洋、碧桂园、保

利等全国性大房企的项目外，还有金科、旭辉、美的等实力房企开发的项目。新项目的入市，一定

程度上解决了上半年房源供应不足的问题，也使得楼市正式开启了“买方市场”阶段。

此外，品质项目的集中入市，对楼市进行了又一轮的“洗牌”，小开发项目的声音逐渐被“淹

没”，楼市“冰火两重天”的局面再次呈现。与此同时，在楼市降温的大环境下，“低开”也成了这些

项目入市的“标配”，这也给了部分刚需和改善型购房者一个利好的入手机会。

八、降价

纵观整个2017年，随着政策的收紧，石家庄新房和二手房的价格均有所回调。其中，二手住

宅的价格对市场反应则更为“敏感”，近半年以来出现明显的回落。

具体来看，今年1-4月份二手房价格环比持续上涨，平均涨幅在3.75%，超过同期新房涨幅；

5-7月份则持续出现回落，且下跌幅度逐步增大，到7月份跌幅已达0.5%；此后，二手房价格开始

趋于稳定，8-11月份的4个月中，除10月份价格环比上涨0.4%外，其他月份涨幅均呈现持平。总

体来看，5月份以后，石家庄二手房价格逐步由下调转为持平，市场趋于稳定。

自打国庆之前楼市出现了“限售政策”之后，

买房者的心态又慌乱了。

例证之一就是，以前很多给我打电话买房的

都是想让帮忙问“能不能再优惠点儿”，现在变成

了“房子还能买吗”？

例证之二就是，原来大家聚会时谈到要不要

买房根本不用争论，节后所有聚会聊天竟然演变

成一群人和另外一群人的“楼市辩论会”。

“坚决不买者”来自一个张姓同学。他是外

地来石家庄参加工作的就业大军里的一员，工作

前两年手头紧压根儿没想房子这回事，直到儿子

上幼儿园了他还踏踏实实地蜗居在出租屋里，于

是合情合理地错过了楼市大涨的第一波。经济

危机那年，身边又有一大批人成了房奴，他还是

没有出手，等他缓过神儿来之后，却是眼看着房

价噌噌往上蹿，已经丝毫没有抄底的可能。他只

好等待下一个楼市机会。

“都说房价还要涨，你们没看，发改委的顾问

都说110个城市房价将崩盘了，包括石家庄。”张

同学说的这个观点缔造者，是几年之前网上关注

度极高的国世平，他是深圳大学教授，除了担任

发改委顾问外，他还担任深圳市政府经济顾问。

国世平还宣称，虽然媒体报道中国 70 个大

中城市房价持续上涨，但“中国 648 个大中城市

中，只有70个城市在涨，364个城市房子在跌，还

有120个城市不涨不跌”。

事实上，且不说这是“老新闻”了，只要你细

心观察就会发现：国教授的观点似乎站不住脚。

每个人对调控的期许不尽相同，对于购房者来

说，最希望看到的当然是房价应声下跌，以往历

次房价小周期中，调控总能带来较为明显的跌

幅，但本轮调控与以往最大的不同反而是降温却

不降价。

经常关注数据的朋友应该能感受到，热门城

市的新房价格的环比波动往往只有0.1%，每平方

米跌个几百块钱，终端数据做得这么精确，靠的

是更为平滑更为绵密的网签排期等手法。

我判断楼市是否真的降价，主要看这么几个

信号：1.社区的楼道、大门上开始张贴和塞满“由

于工作原因欲急购本小区住宅一套，联系人某某

某”的小广告(不用猜，这是中介开始低价收房

了)；2.购房纠纷开始增加，业主闹事的情况时有

发生。你想，要是房价猛涨，大家就不会这么心

情不好了；3. 手机里楼盘促销短信频率加大；4.

超低价(单价低于市场价3000 元以上)楼盘开始

满天飞。

从当下的情况来看，似乎这些情况不太明

显。如果你跟我那个张姓朋友一样，一而再再而

三地错过了投资房子的机会，那么这次你得好好

把握住。

为了消除张同学的顾虑，还有人给他分析

房地产有多么重要。其实吧，根本不用列举数

据，你去任何一个城市看一下就知道了：街面上

除了饭店，剩下的店铺几乎一半以上跟房地产

相关——售楼部、电器店、装修公司、建材五金

店、家具城、房产中介店等等。所以长期来看，

买房还真不用担心亏本的事情。

事实一再证明，房价涨得太多政府就会调

控，跌得厉害就会救市，房价波段基本可以预

见。剩下的，何时出手，就看你的个人发挥了。

楼市降价的四个信号


