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12月15日，石家庄市城乡规划局官方网站发布了《石家庄中心城区西南片区城市设计》

公告，该公告的发布意味着石家庄中心城区西南片区的整体规划首次曝光。

记者调查发现，早在该公告发布之前，石家庄规划局已经先后发布了其他片区的公告，其

中包括“东北片区”的《石家庄中心城东北片区规划》以及“东南片区”的《石家庄市东南片区重

点地区控制性详细规划(修编)的公告》。通常来讲，某个区域规划一出，必然将该区域楼盘推

向了一个新热度，此次西南片区楼市也不例外。

根据《石家庄中心城区西南

片区城市设计》公告中的 14 张

图片显示，此次设计方案公布

了石家庄中心城区西南片区的

区位图、土地利用现状图、规划

结构图、土地利用规划图、公共

服务设施规划图、城市设计总

平面图、总体鸟瞰图、景观风貌

结构图、开发强度规划图、建筑

高度控制图、绿地系统规划图、

道路交通系统图以及公共交通

规划图。

根据其中的“城市设计总平

面图”显示，整个西南片区区域

的大致范围为由“南三环—石铜

路—汇明路—红旗大街—仓盛

路—新胜利大街—嘉华路”组

成，整个西南片区将规划三个部

分：中间为教育生活组团，两侧

均为生活居住组团。其中，教育

生活组团中包含商业服务中心

和地铁服务中心。

对于西南片区规划的出台，

有业内人士表示：“石家庄西南

片区规划的出炉，对该区域城市

形象的整体提升具有重要意义，

片区居民的生活环境和质量也

会相应提升，该区域楼市发展也

会有更大的发展空间。”据了解，

目前该区域已有万科、荣盛、富

邦实业、西美等品牌房企“扎营

布阵”，亦有多个名企也有意向

该区域的开发建设。

解读：
有利于区域
城市形象的整体提升 记者从安居客、58 同

城、赶集网、石家庄买房网

等平台了解到，随着近几

年石家庄楼市的发展，石

家庄各片区楼市被贴上了

各式各样的标签，东南片

区——“成熟区域”，东北

片区——“蝶变区域”，西

南片区——“遗忘区域”；

而此次《石家庄中心城区

西南片区城市设计》公告

将让这个被遗忘的区域

——“西南片区”重新浮出

水面。

之所以以上三个区域

会有三个这样的标签，和

石家庄楼市发展方向有很

大的关系。早在 2014 年，

记者就采访了原石家庄市

房地产业协会副会长兼秘

书长李水源，他表示：“石

家庄的楼市发展热点将向

‘逆时针’方向转移，最开

始东南区域发展的比较火

热，现在东北板块开始崛

起，紧接着西北、西南区域

也将陆续发展起来，从而

成为一个整体市场。”

根据记者调查发现，

目前整个区域已经集结了

润德万科翡翠公园、安联

青年城、天伦锦城海龙湾、

西美花街、燕西台等多个

楼盘。楼盘品质和价格差

距也很大，其中高端品质

楼盘润德万科翡翠公园，

五证齐全，楼盘均价维持

在 22000 左右/平方米，而

其他的楼盘由于证件和品

质因素，价格也受到了很

大的压制，楼盘价格约为

13000—15000元/平方米。

楼市：
正在崛起的区域优质楼盘较少

2016 年 8 月，石家庄

城乡规划局公布了《石家

庄市东南片区重点地区控

制性详细规划（修编）》；

2017 年 3 月，石家庄市城

乡规划局公布《石家庄中

心城区东北片区规划》；

2017年12月，石家庄市城

乡规划局发布了《石家庄

中心城区西南片区城市设

计》公告。

一个接一个的政府公

告出台，预示着一个又一

个区域的崛起。有房地产

业内人士表示：“一个区域

的崛起是土地与资源价值

真正得到发掘，而西南片

区就有这样的潜力：客群

多，楼盘少，楼市有很大的

发展空间。”

根据目前西南区域楼

市发展情况来看，整个区

域优质楼盘项目较为稀

少，许多房地产项目的证

件手续正在积极跑办中。

然而整个区域又不缺乏

“楼盘购买力”。根据区域

资料显示，整个区域高校

云集，分布着河北师范大

学汇华学院、河北外国语

学院等。同时周边的辐射

区域也集中着大量的政府

机关，也是该区域楼盘购

买的主力客群。

记者从安居客、58 同

城、赶集网、石家庄买房网

等平台了解到，随着近年

来西南片区周边交通配套

规划方案的进一步实施，

该区域越来越被看好。该

区域某楼盘负责人表示：

“新客站搬迁、南二环西

延、交通配套不断完善；龙

泉湖公园投用、规划中的

西环公园，绿化环境不断

提升，还有新客站商圈、西

美商圈正在形成，这个区

域将迎来自己的时代。”

潜力：
西南片区不缺乏“楼盘购买力”

昨天看到一条微博，大意是：买房不要听

经济学家的，不要听媒体的，不要听开发商

的，听投资客的比较靠谱，因为他们不会忽悠

你。当然，此文出自投资客之手。微博一发

布，各路人马都开始对号入座，赞成、反对的

声音都有。

对这一观点的前半截，我深以为然。但投

资客也未必就靠谱，尽管他们是在用真金白银

买房获得经验，还得看看他们熟悉的区域、物

业类型，是不是你那盘菜。

房地产行业是一个信息严重不对称的行

业。作为消费者，你能看到美轮美奂的广告，

能听到地产大鳄精彩的演说，还能看到各类专

家的高谈阔论，但对自己最关心的什么样的房

地产公司值得信赖，什么样的房地产最具价值

等问题，却始终如雾里看花。

改善族、投资客倒还好，因为毕竟有一定

的购房经验。而真正需要聆听各方声音的，恐

怕还是首次刚需为多，他们中的大多数指望在

调整中以更合适的价格淘到人生的第一套

房。这套房，买不买？什么价格买合理？谁能

负责任给出参考建议？都未必清楚。

至于判断最佳买房时机，事实证明，谁的

观点可能都太悬。要知道，2008 年低谷买进

的，可绝大多数是刚需购房者。楼市低迷时，

我所熟悉的开发商、中介高层、媒体人士、专家

们，可都是少有出手的。投资客？出现在新闻

上的，大多和“抛盘”等关键词联系在一起。至

于有没有在低谷出手，那就无从得知了。

对老百姓而言，买房过程中又始终存在

一个悖论：一方面希望房子越来越便宜，另一

方面希望买了房子后房子能够升值。很遗憾

地说，这个冬天的楼市，你必须面对的就是不

断贬值。如果你是买房自住，房产的升值还

是跌价都与你无关。如果你纯粹把房子当成

投资品，那请参考马未都对收藏的说法，不要

相信故事，不要相信好事，不要心态不好，总

是想着挖宝。

楼市中一直存在着这么一个现象：“买涨

不买跌”。房价开始下降了，消费者仍会捂着

钱袋子冷眼旁观，总觉得还会有更低，期盼跌

到谷底再出手。但若是房价一旦出现此起彼

伏的上涨态势，便按捺不住了，赶紧下单，唯恐

房价会像脱缰的野马一再高企。这似乎成了

楼市的“魔鬼消费定律”。

可以负责任地说，今年底，刚需们可以淘

到便宜货。如你所见，为了赢得第四季度的最

后冲量，不少开发商会拿出好房源来进行低价

促销。而一些承受着巨大资金压力和融资成

本的开发商，甚至还会抛出亏本销售的楼盘。

对于持币待购的自住刚需们来讲，这何尝

不是一种利好。

再回到开头的这一话题，随手再翻回这条

微博，深以为以下这条回复评论算是最清醒：

“自己买房还听别人的，猪脑啊！”

要知道，别人想怎么说是别人的事，真正

要掏真金白银做决定的，是你自己。

买房，听谁的？

本报记者 陈红 赵重磊


