
32
买房·热点 2017年10月26日

本版编辑/许晓媛 美术编辑/赵燕杰

买
房
网

微
信
公
众
号

本报记者 陈红 张亚伟

第47期

10月23日，国家统计局发布了《2017

年9月份70个大中城市住宅销售价格变

动情况》，尽管一二三线城市均有降温迹

象，但9月份非热点省会城市房价上涨趋

势较为明显。数据显示，9月份石家庄新

建商品住宅价格环比上涨 0.3%，同比上

涨 5.1%，较上月涨幅扩大 0.2%。二手房

住宅价格环比持平，同比下降1.0%。

更多楼市资讯，
一扫便知！

1.一周过去，快来恶补一下你错过的石家
庄楼市新闻

记者近日获悉，石家庄栾城政府官方

网站发布了关于《王家庄村城中村改造项

目回迁楼二期建设项目总平面图方案批

前公示的公告》。

2.张玉房产问答027期丨石家庄12大
楼盘最新证件办理进展

石家庄裕华区政府官方网站近日发布

了《裕华区施工许可台账》。其中3大项目获

施工许可证，分别为：瑞丰广场、第二十七中

学北校区综合教学楼重建项目、晶彩中心。

3.楼市刺客丨千万别买！石家庄“京唐
云谷”项目有风险，售楼部已被封！

为了进一步规范石家庄市房地产市

场秩序，维护购房群众的合法权益，防止

群众上当受骗，10月13日，石家庄市住房

和建设稽查大队对“京唐云谷”项目进行

风险提示，提醒广大购房群众不要购买。

4.9月份石家庄新建商品住宅价格环比
上涨0.3% 二手房价持平

10月23日，国家统计局发布了《2017

年9月份70个大中城市住宅销售价格变动

情况》，对15个一线和热点二线城市新建商

品住宅价格变动进行对比，并公布2017年9

月70个大中城市新建住宅价格指数。

当“变相”降价遇到需求“蛰伏”

石家庄楼市正面临
怎样的市场局面？

“银十”接近尾声，下半年楼市

的“黄金期”似乎也归于平静。当

前，随着大房企“入市潮”的逐渐退

去，石家庄楼市亦转入平稳销售阶

段。但是，表面的“厮杀”虽已不明

显，私下的“争夺”却仍在加剧。

大小房企之间，一手房与二手

房之间，精装房与毛坯房之间等

等，各种的博弈对决愈演愈烈。

记者从安居客、58同城、赶集网、石家庄买房

网等平台了解到，随着限购、限售等楼市政策层层

加压，当前，石家庄投资性购房需求得到了极大的

抑制，投资型购房热潮逐渐褪去，自住型购房者成

了市场成交量的主要支撑，房地产市场也转而成为

自住需求的“主战场”。

与投资型需求主要看重低买高卖的收益空间

不同，自住需求则更加看重项目品质、基础配套、居

住舒适性等实际的住房需求。为此，当前市场上卖

的好的产品往往是居住舒适性比较高的产品，例

如，大房企开发的品质项目，大体量配套齐全的项

目，精装修直接入住的项目，户型方正空间利用合

理的项目等等。

“来我们项目的八成都是刚需和改善型购房的

客户，目前的销售情况也基本达到了预期。”裕华区

某知名项目负责人表示。但同时他也坦言，“得力

于品牌效应，我们的销售情况在同行中还算不错，

但是与去年同期上市的项目比，去化率确实是‘慢

了一拍’。”

业内人士表示，购房需求的转变，自然带来的

就是购房心理的转变。与投资型购房者“激进”的

入手方式不同，刚需和改善型的购房者则显得更加

谨慎、细微，再加上当前市场已经趋稳，购房者大多

是在从容选房，去化率慢将成为当前楼市的常态。

自住需求的“主战场”

“近期刚选购了一套房，各种

优惠算下来合到每平方米一万五

千多，还带精装修，比预期的要

低。前几个月没开盘的时候咨询

过一些业内人士，大多猜测该项

目开盘价会在一万七八左右，现

在入手单价低了差不多两千多

元。”一位近日入手某知名项目的

购房者表示。

当前，尽管从各大项目的销

售均价来看，并没有明显的降价，

但是各个房企却在通过“变相”的

优惠吸引购房者。近日，记者就

曾接到一些项目的销售电话，售

楼员表示，“精装修部分可以分期

付款，账期延长到九个月”，还有

的项目表示，“首付可以分期，先

付20%，剩下的10%两年内付完即

可”。与以往实际成交价格往往

高于开发商对外宣传的项目均价

不同，当前一些项目的成交价格

经过一番“变通”，购房者到手的

房源甚至比均价要低一些，相当

于变相降价。

大房企普遍超出预期的低价

开盘，也使得小房企压力倍增。

尽管石家庄的楼市整顿政策一直

都在，但仍有部分小房企急于将

房源变现暗自销售。“东二环的住

宅，均价13500元/平方米，现在享

受三万抵五万的优惠，您需要

吗？”近几天记者就曾接到这样的

销售电话，而进步询问后发现，该

项目还还没有任何证件，也还没

开始动工。还没具备销售条件就

开始低价违规预售，也显示出开

发商的“着急入市”，急于抢占市

场的态度。

不少项目在“变相”降价

开发商急于抢占市场，除了

因为购房需求减少以外，还有一

个重要的原因是急于回笼资金。

从近期入市的几个大项目来看，

他们的实际销售价格基本都低于

预期，“捂盘惜售”的情况已经不

复存在，急于回笼资金的动向却

很显然。

“当前的市场环境，加上四季

度收尾期的到来，很多房企急于

收回前期的资金投入，尤其对于

全国性的大房企而言，他们对资

金流的需求更为强烈，这也使得

很多房企降低利润率，选择低价

入市回笼资金。”某业内人士分

析到。

除此之外，逐渐收紧的银行

信贷也倒逼开发商不得不提前防

控资金短缺风险。据调查，当前

石家庄的首套房贷款利率普遍上

浮 10%-20%，放宽周期也不断变

长，甚至是排队等候，没有期限。

而自住型的购房者购房时往往选

择的是贷款买房，这一来一去，开

发商收回资金的周期平均要延长

2个月甚至更长。这使得部分开

发商不得不通过迅速跑量来支持

现金流。

资金流已重于利润率？
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近日市民张女士来电咨询，她与丈夫

协议离婚，约定原夫妻共有的房产归自己

一人所有，现需要将房子过到自己名下，

应该如何办理？就此问题，记者走访了石

家庄市房产交易中心相关工作人员。

据了解，夫妻离婚后办理房产交易手

续时，正常情况下应由双方持离婚协议、

离婚证、不动产权证、双方身份证至不动

产交易登记大厅共同申请办理，若有一方

不配合，另一方不能单方持相关资料申请

办理房产交易手续，除非持人民法院、仲

裁委员会的生效法律文书可单方申请。

夫妻离婚后房产交易手续
应当如何办理
记者 高利锋 张玉 通讯员 姜宏霞

本报记者 陈红 刘丽佳


