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赵先生来电咨询，去年给儿子买了

一套商品房，儿子还未满十八岁，现在想

用儿子名下的房产办理抵押贷款，是否

可以。就此，记者走访了石家庄市房产

交易中心相关工作人员，具体答复如下：

未成年人名下的房产在满足一定条

件的情况下是可以抵押的。依据《不动产

登记暂行条例实施细则》第十一条规定，

“无民事行为能力人、限制行为能力人申

请不动产登记的，应当由其监护人代为

申请。监护人代为申请登记的，应当提

供监护人与被监护人的身份证或者户口

簿、有关监护关系等材料；因处分不动产

而申请登记的，还应当提供为被监护人

利益的书面保证。父母之外的监护人处

分未成年人不动产的，有关监护关系材

料可以是人民法院指定监护的法律文

书、经过公证的对被监护人享有监护权

的材料或者其他材料。”

因此，办理未成年人名下房产抵押

手续时，提交的借款合同中的借款用途

必须是有利于未成年人，比如为了未成

年人上学、治病等。

1、楼盘侠丨其
实，石家庄人有几个
是真没房住的？

每天100个热门

楼盘信息全发布，拿

证进展、最新优惠政

策、最新销售信息开

盘信息、价格调整、产

品说明……总之，关
于楼盘的一切，你想

知道的，这里都有。

2、小凤房价榜
丨 9月上旬石家庄
楼盘最新报价及涨
幅表新鲜出炉

纵观9月上旬庄

里的房地产市场，楼

盘价格基本平稳，没

有明显涨幅，但是房

企们的动作却不小，

众多楼盘频频出招，

利用金九银十的黄

金 期 积 极 抢 占 市

场。根据燕赵都市

报房地产传媒中心

数据监测中心的数

据，汇总了 9 月上旬

比较受关注楼盘的

最新价格以及涨幅

情况，供置业者参考。

3、楼市刺客丨
石家庄鹿泉区 2大
项目规划方案曝光：
总 占 地 面 积 约
26.95亩

近日，房探伟姐

从石家庄市鹿泉区

政府网站获悉，鹿泉

区水润新城项目（一

期A区）7#8#住宅楼

和海山广场一期项

目 1#地块 2 大项目

建设规划方案公示，

总占地面积约 26.95

亩。

4、还在涨！石
家庄 8月份新建住
宅环比上涨0.1%

8 月份，在因地

制宜、因城施策的房

地产调控政策持续

作用下，15个一线和

热点二线城市房地

产市场延续稳定态

势。从环比看，新建

商品住宅价格下降

或持平；从同比看，

新建商品住宅价格

涨幅均继续比上月

回 落 ，回 落 幅 度 在

1.3 至 6.6 个百分点

之间。

伴随着石家庄楼市金九拉开帷幕，房企

们都进入了备战状态。一些外地房企项目也

动作不断，积极打造其品牌优势。9月18日，

国家统计局发布了 2017 年 8 月份 70 个大中

城市新建商品住宅价格统计数据。其中，石

家庄新建住宅环比上涨0.1%，同上个月相比

涨幅下降0.2%。

本报记者 陈红 张亚伟

更多楼市资讯，一扫便知！

未成年人的房产能不能抵押？
记者 高利锋 张玉 通讯员 李苗苗

金
九
银
十
买
房
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注
意
哪
些
问
题
？

三季度以来，在楼市政策的不断调控下，房地产市场逐步走稳，逐渐由卖方市场转变成买房市场。此种市场

环境下，开发商的销售预期开始降低，营销策略也纷纷做了调整，由前几个月的“坐等客来”转变成“卖力吆喝”。

随着金九银十的到来，各楼盘抓住传统楼市黄金期，纷纷加大了宣传促销的力度，开盘、加推、蓄客，通过

各种方式争抢“客源”。就购房者而言，到底该不该在金九银十买房，不能一概而论，还是要全面分析项目情

况、自身需求情况、市场情况等各个方面，再做决定。

本报记者 陈红 刘丽佳

“近日，接到很多售楼电话，有

鹿泉区的小项目，号称4000元/平

方米左右就能拿下；还有裕华区的

大项目，说已经五证齐全，正在排

卡销售，名额有限。”打算买房的周

先生表示，近几个月售楼员开始主

动给他打电话，竟然让他有点“受

宠若惊”。“年初我看房的时候，都

是挨个给项目打电话，有些售楼员

的态度很不耐烦，好像就是‘爱买

不买，反正不愁卖’。”

售楼员前后态度的转变，也真

实反映了市场的变化。随着楼市

调控的发力，楼市风向开始由卖方

市场向买方市场转变，由购房者

“抢房源”变成了开发商“争客

源”。近日，开发商纷纷抓住金九

银十的“档口”，开展各种类型的促

销活动，首付分期、排卡优惠、买房

赠面积等优惠活动又开始出现，明

星大咖助阵、公益活动、创业大赛

等各类增加曝光度的暖场活动也

活跃起来。

市场风向的转变，让很多前期

观望的购房者又似乎看到了“甜

头”，部分购房者表示打算趁金九银

十入手。对此，专家提醒，能在促销

活动中得到实惠固然是好，但是一

定不要盲目为了所谓“折扣”买单，

还是需要对比下市场行情，了解区

域的价格情况，再躲过后期“捆绑销

售”等买房陷阱，再做决定。

有主见 不盲目被促销活动“洗脑”

记者从安居客、58同城、赶集

网、石家庄买房网等平台了解到，

随着金九银十的到来，很多开发商

加快了入市的步伐，市场上的房源

上市量开始增多。

据燕赵都市报房地产传媒中

心统计，8月份石家庄共有12个新

盘入市，包括 7 个住宅，5 个写字

楼，而金九银十期间或有更多项目

入市，购房者可选空间变大。

据了解，当前石家庄一些知名

开发商旗下的项目也很快要进入

市场，润德万科翡翠公园、融创中

心、富力城、保利茉莉公馆、碧桂园

天汇等住宅项目均有可能近期上

市，引起了购房者的积极关注。此

外，一些新近拿地的项目也“不敢

落后”，远洋、金辉、金科等相关项

目也在紧锣密鼓地推进，年内也有

可能入市。

可选范围大了，怎么选择自己

的住房又成了急需解决的“命

题”。对此，业内人士给出了建

议。首先，要确定自己的购房需

求，比如，是打算自住还是投资，是

作为“过渡房”还是想长期居住，是

改善型住房还是首套等等，不同的

需要选择范围也不一样；其次，确

定需求后，要尽量选择同区域的

“名门正盘”、五证房、准现房等靠

谱房源，并实际考察，坚持“货比三

家”；再者，可以咨询业内人士，参

照官方发布的“购房风险提示”等

相关资料，在入手前摸清项目的实

际情况，细节问题要逐一核实，避

免“想当然”的购入。

有对比 选择适合自己的房子

“哪有十全十美的的房子”，很

多买房的人估计都听售楼员、中

介、渠道商讲过这样的话。跳出这

些人“劝买”的嫌疑，客观来说，这

句话确实也是实话。毕竟房子相

当于“批量生产”的商品，不可能面

面俱到，开发商也要考虑成本、容

积率等问题，于是各家的户型、位

置、交通等总有差强人意的地方。

所以，在买房时，也要适当调整心

态，抓大放小，按需求进行排序，优

先解决“第一需求”。

“去年年初开始考虑买房，和

家人大大小小看了 10 多个项目，

不是价位接受不了，就是户型接受

不了，要不就是位置接受不了，反

正是各种闹心。后来，一个做房产

的朋友问我，到底买房为了啥，我

说‘住’。然后他直接就说，对年轻

人而言，所谓房子的‘不动产’性质

逐渐减弱，既然是为了住，那就先

解决‘住’的问题，直接选准现房，

或者干脆二手房。想了想也蛮有

道理，最后我们年中选了一套马上

交钥匙的新房，到现在已经装修入

住了，至少不用租房了。”一位去年

买房的购房者若有所思地说道。

像上述购房者一样，如果房子

的某些属性对购房者而言是“刚

需”的话，那就要优先解决“刚性需

求”，其他的需求可以放一放。比

如，你想选老城区的带学区的房

子，那么可能面对的就是“老破小”

的二手房，因为老城区新房资源相

对比较稀缺；你资金有限又想解决

住房，那你可能就得考虑二环外价

格偏低的房源；如果考虑家中老人

就医方便，那你可能就得选择市中

心大医院附近的房子，那么相应的

你要承担交通堵塞的风险。总之，

房子虽然是一定意义上的“不动

产”，但真正购买时还是要根据当

时的“第一需求”来选择，一步到位

的思想并不一定可取。

有取舍 优先解决“第一需求”
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