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本报记者 陈红 刘丽佳

今年以来，土地市场一度成为石家庄楼市的一大看点。继上半年87宗

土地成功出让后，下半年石家庄土地拍卖情况依旧密集。8月7日，石家庄中

心城区8宗土地成功出让。拍地现场不仅鑫界帝王国际、盛世御城等项目成

功拿下土地证，融创、远洋、创丰三家房企还联合拿下一块净地，引发关注。

8 月份初始，石家庄土地市场继续开

闸。8月7日，石家庄中心城区8宗地块集

中拍卖，并全部成功出让。其中帝王国际、

尚河明珠、盛世御城、橙悦城成功补证，另

有一宗编号[2017]015 的净地被北京远东

新地置业有限公司（远洋）、石家庄融创贵

和房地产开发有限公司（融创）、石家庄创

丰房地产开发有限公司三家以12.13亿元

联合拿下，远超该地块起始报价 76100 万

元。据悉该地块原为华诚建筑机械厂项

目，属于厂区搬迁改造项目，紧邻紫晶悦城

小区，东侧为石钢厂区，项目周边交通便利

配套完善，地理位置优越。

和主城区相比，今年石家庄鹿泉、栾

城、藁城、正定等区域土地出让更为“抢

眼”。燕赵都市报房地产传媒中心和买房

网联合统计数据显示，2017年上半年石家

庄九个区域（四区和高新区、正定、鹿泉、栾

城、藁城）共出让了87宗土地，其中鹿泉区

最多为36宗，其次为正定新区13宗，藁城

区、栾城区也分别出让8宗和7宗，分别高

于桥西、裕华、新华、长安等区。

8月份，除主城区刚出让的8宗地外，

本周8月9日、11日鹿泉区将分批次出让6

宗地块，地块涵盖批发零售用地3宗、城镇

住宅用地 2 宗、工业用地 1 宗。而在此之

前，鹿泉区已经出让了10批土地，土地出

让密度超过主城区。石家庄周边区域房地

产市场的发展，也为缓解供需压力，平抑房

价起到了至关重要的作用。

本周石家庄14宗地出让

随着近几年来石家庄两次楼市整顿的

推行，石家庄房地产市场的运作程序已经

逐步规范。

记者从安居客、58同城、赶集网、石家

庄买房网等平台了解到，与前些年“拖拖拉

拉”的办证速度不同，当下许多房企纷纷加

快了补证的速度。尤其是一些知名房企，

从拿地到补齐五证的时间明显缩短。比

如，此前引发关注的荣盛华府、融创裕华壹

号等项目。

此次拍地，鑫界帝王国际、尚河明珠、

橙悦城二期、盛世御城四项目也成功补

证。有业内人士指出，项目补证加快来自

几个原因：“一则，石家庄楼市严查整治的

大背景下，政府相关部门发布《购买商品房

相关注意事项》等相关文件提醒购房者防

范风险，并多次发布购房风险提示，将证件

不全项目列入“黑名单”，反向促进了项目

的补证；二则，前几年一些购房者遭遇楼盘

因证件不全等原因停滞不前难以交房的

“教训”，变得更加谨慎。”

除此之外，石家庄加大了土地放量的

力度与速度，从土地开发一级市场对房地

产市场进行规范。6 月 2 日在正定新区 6

宗地块的出让现场，石家庄国土部门工作

人员表示，“下一步将进一步加大土地供

应”，也表明石家庄将在遵循国家土地出让

基本政策的情况下，制定适合本地的土地

拍卖政策。“量体裁衣”的土地政策，也为开

发商拿地提供了更多可能。

房企拿地速度加快

上半年石家庄土地市场一度成为楼市

的一大看点。正定新区首先“试水”土拍新

规，“限地价，竞配建人才安置房”、“限房价

竞地价，限地价竞房价”以及“10年内不得

买卖”等新“玩法”引发关注；藁城区土拍因

报价高于最高限价触发熔断，停止出让。

下半年，石家庄土地市场或将再推出

新规。例如，8月7号的土地挂牌公告中曾

显示，“[2017]015、016、017 号地块达到设

定的最高限价时，采取“限地价竞自持面

积”方式确定竞得人（详见公开出让文件），

同时我局可根据实际情况报市政府批准

后,对竞买规则进行合理调整或变更。”

竞拍当天，最终三宗地块并未转入竞

自持面积环节。

与前些年竞拍规则“制式化”不同，今

年石家庄不断调整土地拍卖新规，并表明

会根据实际情况进行调整或变更。这使得

土地拍卖市场更加灵活，开发商拿地亦可

能出现更多“变数”。土地放量大、竞地规

则多样或将成为下半年土地市场的看点。

下半年土地市场仍是最大看点
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高利锋
历经“9·30”“3·17”两轮房地产调控持续发

力，一二线城市齐齐进入环比“量价齐跌”阶段，

周期性拐点正在不断逼近。

不过，楼市的整体趋稳似乎并未影响到开发

商对三四线城市的良好预期，数据显示，三四线

城市的土地市场仍然火爆，多个城市在2017年

上半年已经实现上百亿的土地出让收入，其中包

括石家庄。

这种背景之下，我们必须清晰地认识到：当

前楼市调控需保持定力，一要遏制热门城市调控

松动迹象，二要避免三四线城市房价炒作现象。

正如中共中央政治局日前召开会议所强调

的，“要稳定房地产市场，坚持政策连续性稳定

性，加快建立长效机制”。

进入“五限时代”的中国楼市正在降温，政策

层层加码之下，交易量应声而落，房价趋稳。然

而，单靠一个“限”字，难以从根本上释放购房需

求。面对依然强劲的购房预期和旺盛的实际需

求，楼市管理正步入后调控时代。

在2016年，所有人都见识到了楼市的火爆

场面，也让无数在场外观望的人加入到了买房大

军之中。虽然房子是必需品，但也不是人人都能

买得起。而在楼市由火爆转向平稳的今天，不少

不理性和观望的购房密集出现。

时间已经进入到2017年下半年，面对分化

的楼市，房子应该如何买，以下几点建议或许能

帮到你。

1. 尽量买首期房源。几乎大部分的项目，

第一期房源肯定是最便宜的，分期销售是主流

的房地产开发模式。可以说每个项目都是首期

最便宜、优惠力度最大，而后续的房源价格，就

比较贵。

2.注意看片区规划。一片区域房价的上涨，

通常在四个关键节点上表现最为明显，分别是吹

风阶段、规划阶段、开工阶段和完工阶段。各位

观察买房时机的时候，可以参考这四个阶段，尽

可能选择在节点之前买房。

3.多留心土地市场。把握土地和房价的关

系，非常关键。很多人后悔自己没抓住好时机买

房，等到某地块成交了，周边房价蹭蹭上涨，到时

候又买不起。买房前可观察目标区域周边是否

有土地出让，自己有了结论后，可以抢在“地王效

应”前出手买房。尽管今年由于政策原因，不允

许出现地王，但土地成交价格的波动，还是可以

看出端倪的。

4.要理性，不要“全部押上”。买房是为了让

自己的生活过得更好，不要因为买房而背上沉重

的债务，尤其是不要把父母的养老钱也砸进去。

毕竟，生活不只是为了一套房子。“全部押上”，可

能会让你面临无法承受之重。

值得大家特别注意的是，随着经济的融合以

及城际交通的彻底改善，房地产市场原先以城市

划分的“板块”将在未来三年发生巨大变化。城

市界限越来越模糊，区域概念强化，仅仅以行政

边界实施的“一城一策”调控可能会无法适应市

场变化。

无论是政策调控，还是大家买房，都要树立

一个新观念：城市群。这将是楼市分化之后的进

化路径。

分化的楼市


