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从当前的房地产市

场 来 看 ，尽 管“ 房 价 拐

点”的言论频出，但不少

开 发 商 依 旧 是 动 作 不

断，加速布局市场，似乎

对政策并不“感冒”，其

实不然。不少开发商表

示，当前的房地产形势

与前些年已经大不相同

了，不仅政策出台的速

度快执行性强，而且各

地 的 楼 市 政 策 也 不 再

“一刀切”而是“量身定

做”，这让他们也感觉在

“摸着石头过河”。

比如，6 月份正定新

区的两次土地拍卖中，就

分别执行了“竞拍配建人

才安置房面积”、“双限双

竞”的新政策。“短短一个

月内的两次拍地就采用

不同政策，这在以往是难

以想象的。现在政策出

台的速度，以及政策的力

度都在不断加大”，某项

目负责人直言。

近日，石家庄市城乡

和住房建设局发布了《关

于进一步完善商品房价

格调控措施》，表示在满

足某些条件下，依照2016

年10月份全市商品房的

基准价可上浮确定项目

的预售均价，同时也要

“切实保持全市市民房屋

价格平稳，环比零增长目

标要求实现”。

从上述政策看，一

则石家庄楼市政策从严

的导向依旧持续，二则

新发布的政策也是“随

着 楼 市 调 控 的 不 断 深

入，一些新情况和新问

题显现出来，为了适应

房地产市场发展规律，

保持房地产市场平稳健

康发展”，而进行的进一

步的“打补丁”。

可见，当前的形势

下，楼市政策很可能根据

市场情况进行“临时发

布”或“微调”，对开发商

而言，每走一步也是在

“摸索”前行。至于部分

房企，忙着拿地布局等动

作是否顺应市场变化，业

内人士表示“不好说”。

新规频出 房企“摸索”前行2

2017年5月1日起，《石家

庄市存量房买卖合同网上签

约和交易资金监管办法》正式

施行。近日，不少市民询问相

关业务办理流程，为方便市民

办理相关业务，记者走访了石

家庄市房产交易中心相关工

作人员，得到如下答案：

1 买方为全额付款的

一、买卖双方可选择到监

管银行进行网签，也可以直接

到房产交易大厅办理网签。

购房人依据网签合同将全额

购房款打入监管账户。

二、买卖双方持网签合

同、身份证明、个人银行结算

账户等资料到房产交易大厅

办理资金监管确认和交易手

续，并领取交易告知单和划款

通知单。经经纪机构撮合成

交的，经纪机构应协助买卖双

方办理相关手续。

三、房产买卖双方持交

易告知单等资料交纳税费后

到不动产登记部门办理权属

登记。

四、交易资金监管银行依

据划款通知单及电子信息指

令，自房产转让登记在不动产

登记簿之日起二个工作日将

监管的交易资金本息划入卖

方结算账户。

2 买方需办理
住房贷款的

一、买卖双方持办理贷款

所需的相关资料到贷款银行

办理贷款审批手续，经贷款银

行审核同意放贷的，由贷款银

行确定首付款和贷款的数额，

向买方出具贷款审批告知单，

同时买卖双方向贷款银行出

具可以领取不动产权属证书

和办理抵押备案的委托书。

经经纪机构撮合成交的，经纪

机构应协助买卖双方办理相

关手续。

买卖双方、经纪机构到监

管银行签订网签合同，并由监

管银行上传网签合同信息到监

管机构。购房人依据网签合同

信息先将首付款打入监管账户

后，贷款银行在二个工作日内

将贷款部分打入监管账户。

二、买卖双方持网签合

同、身份证明、个人银行结算

账户等资料到房产交易大厅

办理资金监管确认和交易手

续，并领取交易告知单和划款

通知单。经经纪机构撮合成

交的，经纪机构应协助买卖双

方办理相关手续。

三、房产买卖双方持交易

告知单等资料交纳税费后到不

动产登记部门办理权属登记。

买方携卖方将取证单和

划款通知单送至贷款银行。

四、贷款银行根据联网信

息和委托书领取不动产权属

证书，依据按揭贷款协议，办

理房产抵押登记手续，同时将

划款通知单内部传递至监管

银行。

五、交易资金监管银行依

据划款通知单及电子信息指

令，自抵押权登记在不动产登

记簿之日起二个工作日将监

管的交易资金本息划入卖方

结算账户。
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楼市进入下半

年，各种声音不断。

有人认为下半年房

价会降，适合“抄

底”；有人认为房价

是“明降暗升”，难以

迎来拐点；还有人认

为，房地产市场“有

价无市”，不必急于

买房。

不管购房者怎

么认为，开发商们

却没有闲着。上半

年在楼市政策密集

“加压”的情况下，

房企纷纷忙着拿

地、补证，并没有放

缓脚步，反而加快

了入市步伐。据统

计，上半年石家庄

主城区共发放预售

证60个，涉及26个

房地产项目。

上半年，石家庄迎来了

密集的政策调控，限购、限

贷、楼市严查等政策直接对

楼市进行了收紧调控，对投

机性购房进行了“截流”。

另一方面，石家庄加大了土

地供应力度，加快了证件审

核速度，通过“开源”满足市

场刚需需求，起到调控房价

的作用。

记者调查发现，从安居

客、58同城、赶集网、石家庄

买房网等平台的房源显示

和成交情况来看，双向调节

作用下，上半年石家庄房价

走势逐步平缓，市场逐渐趋

稳。对于下半年楼市走向，

很多人看法不一，对房价涨

跌的观点也是各执己见。

而实际上，除了反应市场的

价格外，开发商，尤其是大

开发商的一些动作，也是值

得思索的。

从市场情况来看，上半

年石家庄市场尽管新盘上

市量不多，楼盘“去化率”也

不高，但开发商拿地热情却

不减，补证速度也明显加

快。燕赵都市报房地产研

究中心和买房网联合统计

显示，上半年石家庄共发放

预售证 60 个，涉及 26 个项

目，而去年上半年发放预售

证 50 个 ，发 证 速 度 提 速

20%。

除预售许可证外，近几

个月规划许可证等其他证

件的补办速度也是纷纷提

速。据统计，4 月份石家庄

38 个项目获得建筑规划许

可证和用地规划许可证，涉

及楼盘项目21个；5月份再

次批复 38 张规划证，涉及

16个房产项目；6月份25个

规划证获批，10个房地产项

目拿证。

补证速度的加快，使得

市 场 的 供 应 量 得 到 了 补

充。但客观来看，新拿证的

项目待售房源的量并不大，

部分房源属于“先上车后补

票”，未真正补充市场需

求。业内人士分析，随着政

府加大土地供应，大房企加

速布局 ，项目加速补证 ，

2017 年下半年石家庄房地

产市场预计会有大量房源

入市，届时市场供应量或能

真正得以缓解。

房企密集补证布局市场

存量房买卖合同网上签约和
交易资金监管办理指南

记者 高利锋 张玉 通讯员 唐若天 本报讯（记者陈

红）7月10日，天山集

团邢台项目案名发布

会暨“魅力邢台人”活

动启幕仪式，在邢台

市北国商城一层隆重

举办，天山集团、河北

广播电视台以及邢台

市房地产协会等领导

出席活动。

在万众期待中，

天山集团邢台项目案

名正式揭晓，“天山熙

湖”磅礴跃献。天山

熙湖产品以仿自然生

态景观和优秀的产品

规划著称，社区环境

突出水景特色，户型

舒 适 度 高 ，实 用 性

好。此次天山熙湖落

户邢台，显示出天山

集团莫大的诚意，天

山熙湖的到来，将对

提升邢台市整体居住

水平，促进邢台房地

产事业健康发展，加

快邢台城市化进程都

具有重大意义。

天山集团作为河

北本土房地产开发企

业，历经 37 年发展，

已经成为一家集通用

航空、城市运营等多

领域运作的大型集团

公司，2010 年在香港

主板上市，连续五年

跻身中国地产百强，

此次携天山熙湖入主

邢台，势必开启邢台

更美好的未来。

天山集团邢台项目
案名发布会圆满成功

之四2017石家庄楼市中考
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